Zmluva o najme bytu
Cislo 1/2021 0394

Prenajimatel: Obec Brezovica

ICO : 326861
zastpena: Ing. Jozefom Hodosim, starostom obce
a
Najomca: Meno a priezvisko : Ing. Simon Caéo
Rodné ¢islo: )
Trvaly pobyt : :
Rodinny stav: Zenaty
Manzel /-ka: Ing. Barbora, rod. Hudakova

Dat. narodenia:

po prehlaseni, Ze s pine spdsobili na préavne Gkony, uzatvaraju tito
zmluvu o najme bytu :

Clanok 1.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatef je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — bytového obytneho domu v Brezovici, stipisné Cislo 394
, nachadzajlceho sa na pozemku parcelné ¢islo 886, k. 0. Brezovica.

(2 ) Prenajimatel prenechava najomcovi do odplatného uZivania 4-izbovy byt ¢. 1 nachadzajuci sa na 1.poschodi
uvedeného obytného domu vo vchode & 1, vratane uZivania spoloénych Easti a spolocnych zariadeni domu
a prisludenstva bytu za niZSie dohodnutych podmienok najmu a za predpokladu spinenia podmienok vyplyvajucich
z Uznesenia Obecného zastupitefstva ¢. 5/2005 zo diia 23.8.2005.

(3 ) Obecné zastupitelstvo v Brezovici dfia 16.12.2021 rozhodlo o prideleni uvedeného bytu do najmu vyssie
uvedenému najomcovi, a to Uznesenim ¢islo €. 280/2021.

Clanok II.
Opis bytu a jeho prislu$enstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podiahovej plochy 124,20 m2 pozostava
al z obytnych miestnosti - izba ¢.1 0 vymere 23,60 m2

izba ¢.2 o vymere 10,80 m2

izba ¢.3 o vymere 12,65 m2

izba ¢.4 o vymere 12,10 m2



b/ z prisluSenstva bytu - vedfajSich miestnosti - kuchyfia o vymere 10,55 m2
- vstupna hala o vymere 14,05 m2

- chodba o vymere 16,65 m2
- kupelfia 0 vymere 6,20 m2
- WC o vymere 2,05 m2
- komora o vymere 6,45 m2
- Satnik o vymere 2,75m2
- zadverie 0 vymere 1,10 m2
¢) Spolo&né priestory: predsiefi a schodisko v /3 vo vymere 2,88 m2
Celkova uzivana plocha: 124,20 m2

(2) Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome a nie s na fiom Ziadne vady. Vo v8etkych izbach je bezpradny
betonovy poter, na chodbe je keramicka dlazba apod oknami s umiestnené plechové panelové radiatory.
V kiipelni je nova smaltovana vafia, keramické umyvadio, dve mieSacie batérie (variova a umyvadlova). V kuchyni
sa nachadza drezova batéria a vyvod ku plynovému sporaku. V kipefni a WC je keramicka dlazba a svietidio. Vo
WC je umiestneny keramicky splachovaci kombi zachod. Mafovka v celom byte je nova.

Predmetny byt ma plynovy kotol zn. PROZHERM 12 KOZ a mé samostatné merace plynu, elektrickej energie
a podruzny mera& vody. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati

bytu.
(3 ) Spolognymi &astami domu pre Ucely tejto zmiuvy s vstupna chodba, schodisko a predsien.

(4 ) Spoloénymi zariadeniami domu pre Ucely tejto zmluvy su kotikaren, bleskozvod, praskovy hasiaci pristroj,
vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizatné a telefonne pripojky.

(5 ) N&jomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolocnych dasti a zariadeni domu osobne oboznamil
a v def podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt prebera bez zavad do svojho uZivania spolu
s osobami, ktoré s nim Ziju v spoloénej domécnosti (vid evidencny list). Najomca a tieto osoby maju popri prave
uzivat predmetny byt, aj pravo uZivat spolocné priestory a zariadenia domu.

(6) Najomea rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatefl oboznamil so spravou bytového domu, v ktorom sa nachédza
predmetny byt, a ktori zabezpeduje prenajimatel. Najomca sa zavazuje dodrZiavat podmienky sprévy tohto
obytného domu uréené prenajimatefom.

Clanok Il
Doba najmu

(1) Néjomny vztah vzniké diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu urcitd, t. j. na dobu troch rokov
odo dfia podpisania tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby n&jmu je mozné tento najom bytu predéasne
ukonéit v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

(2) V posledny defi doby ngjmu méa najomca prévo (nie narok) na predizenie tejto doby najmu bytu o dalSie tri
roky za predpokladu spinenia vietkych ,Podmienok pre pridelenie obecného najomného bytu* vyplyvajicich
7 Uznesenia OZ v Brezovici €.5/2005 zo diia 23.8.2005 azéarovefi za predpokladu, Ze poas celej doby
doteraj$ieho najmu najomca a ostatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto najmu a povinnosti najomcu
vyplyvajlice z tejto zmluvy alebo zo zékona.

Clanok IV.
Najomné a uhrada za pinenie spojené s uzivanim bytu



(1) Najomca sa zavézuje platit prenajimatefovi dohodnuté najomné vo vySke 1 978,80 Eur rocne, ato v
splatkach splatnych po 164,90 Eur mesacne, vzdy najneskor do 25. diia daneho mesiaca za prave prebiehajlci
mesiac na (et prenajimatefa : Prima Banka, a. s., pobocka Spiska Nova Ves, €. (tu 3411312002 /5600.

(2) Najomca sa zavézuje platit prenajimatelovi mesaéné preddavky za plnenia (sluzby) spojené s uZivanim
bytu vo vyske 20,10 Eur.

(3) V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné alebo mesaénu zélohu na thradu za pinenia (sluzby) poskytované
s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatefovi poplatok z omeskania vo vyske
0,05% z diznej sumy za kazdy defi omeskania az do Uplného zaplatenia.

(4 ) Prenajimatel zabezpecuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV, vody a elektrickej
energie Najomca je povinny si splnit oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost voci Vsl. energetika dodéavatefovi
elektriny a sam uhradzat cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto dodavatefov. Vyrobu tepla
a ohrev TUV si zabezpetuje sam najomca (individuéine)

(5) Prenajimatel je povinny vykonat vyG¢tovanie skutoénych nakladov za pinenia (sluzby) spojené s uZivanim
bytu, a to za predchadzajici kalendamy rok, najneskér do 30.augusta nasledujticeho roka a pisomné vylctovanie
dorucif najomcovi.

(6) Ak sa zmenia skutotnosti rozhodujuce pre uréenie vysky ngjomného alebo plneni (sluZieb) spojenych s
uzivanim bytu (napr. pocet &lenov domécnosti, cena sluzieb, zmena prévnej ipravy) automaticky sa zmeni vy$ka
najomného alebo pineni (sluZieb) od 1.dfia mesiaca nasledujlceho po prislusnej zmene.

V.
Préva a povinnosti najomcu z najmu bytu

(1) Najomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie prace
v byte si zabezpe&i sam a na viastné naklady, aviak po predchéadzajucom pisomnom suhlase starostu obce, resp.
povereného zamestnanca obce.

(2) Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s najomcom v spolonej domacnosti maju vedra prava uZivat byt aj pravo
uzivat spoloéné Sasti domu a spoloéné zariadenia domu predpisanym spbsobom podfa povahy prisludného
zariadenia.

(3) Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie, zaistujuce
ostatnym uzivatefom bytov v dome neruseny vykon ich prav.

(4 ) Najomca sa zavézuje, Ze zavady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome nehnutefnosti
spOsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvajl, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma prenajimatefl pravo po
predchadzajicom upozomeni ndjomcu poskodenia odstranit a poZadovat od najomeu nahradu vynaloZenych
nakladov. Tym nie je dotknuté pravo na odstiipenie od tejto zmluvy v zmysle Clanku VII. tejto zmluvy.

(5) Najomca sa zavézuje, ze nebude v predmetnej nehnutefnosti vykonavat Ziadne stavebné Upravy a zmeny bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatefa, a to ani na svoje naklady.

(6 ) Najomca sa zavézuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznami prenajimateflovi tie opravy v byte, ktoré je povinny
zabezpetit prenajimatel. V opadnom pripade najomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

(7 ) Najomca nesmie dat predmetny byt, resp. jej cast do podnéjmu alebo ineho uzivania inym osobam ako
uvedenym v élanku 1l bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoZnit uZivanie tohto bytu bez predchadzajuceho
pisomného sihlasu prenajimatela. Uvedeny byt méZu uzivat len ti €lenovia spolocnej domacnosti najomcu, ktorym
prenajimatel udelil pisomny suhlas a zarovefi ktorych prenajimatel eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel
pisomne schvaluje novych élenov spoloénej domécnosti ngjomeu v tomto byte (t.. dalSich spoluuzivatefov bytu).



(8) Najomca je povinny v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujcich pre vy$ku najomného alebo uhrad
za sluzby spojené s uZivanim tohto bytu (napr. podet &lenov domacnosti), tieto zmeny bezodkladne oznamit
prenajimatefovi.

(9) Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za uéelom kontroly jeho technického
stavu, spdsobu jeho uZivania a dodrziavania zmluvnych a zakonnych podmienok tohto najmu.

(10 ) Najomea je zodpovedny za to, Ze poCas doby najmu prenajimatefovi neddjde k poskodeniu uvedeného bytu,
jeho prislusenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je najomca zodpovedny za to, Ze nebude
nim ani osobam s nim uZivajlicim tento byt ani inym osobam, ktorym umoZni vstup do tohto domu, narusované
pokojné byvanie ostatnych najomcov vdome alebo ohrozovan bezpecnost alebo poruSované dobré mravy

v dome.

(11 ) Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s ngjomcami ostatnych bytov v danom vchode obytného domu za
$kodu spdsobent na spoloénych Gastiach a zariadeniach obytného domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza
v tychto priestoroch, pokial sa v lehote 30 kalendarych dni odo dfia zistenia a oznamenia Skody prenajimatefovi
nezisti osoba zodpovedna za tito Skodu.

VI.
Préva a povinnosti prenajimatela z najmu bytu

(1) Prenajimatel sa zavizuje zabezpecit najomcovi piny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel povinny vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je najomca povinny
ich strpiet a ich vykonanie bezodkladne umoznit.

( 3 ) Prenajimatel uzna najomcovi primerand zfavu na ngjomnom, pripadne z Uhrady za plnenie (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukéaze skutotnost oddvodiiujucu pravo na primeranu zfavu, a toto
pravo si ndjomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatefa.

(4) Prenajimatef je opravneny vykonavat v nim uréenych éasovych intervaloch kontrolu stavu prenajatého bytu
a sposobu jeho uzivania poas doby najmu. Vykonanie kontroly sa najomcovi podia okolnosti pripadu vopred
0znami primeranym spdsobom.

VIl
Ukoncenia najmu bytu

(1) Najom tohto bytu sa konéi uplynutim doby n&jmu, ak neddjde k predizeniu doby n&jmu v zmysle &lanku Ill. bod
2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby n&jmu je moZné tento najom bytu predcasne ukongit

a) vypovedou z dévodov uvedenych v Obgianskom zakonniku (§ 711),

b) pisomnou dohodou o predéasnom ukonéeni tohto n&jmu,

¢) odstapenim od zmluvy — v pripade dovodov vyslovne uvedenych v zakone alebo v tejto zmluve.

(2) V pripade pred&asného ukon&enia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda musi mat pisomn(
formu, inak je neplatna a zarovefi sa v nej musi uviest presny datum ukoncenia ngjmu.

(3) TGto zmluvu moZno tiez pisomne vypovedat z dvodov uvedenych v Obcianskom zakonniku. Vypoved musi
byt pisomna, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod amusi byt dorucend druhej zmluvnej strane, inak je
neplatna. Vypovedna lehota je 3- mesa&n4 a zacina plynit od prvého diia kalendameho mesiaca nasledujiiceho
po doruceni pisomne;j vypovede druhej zmluvnej strane.



(4 ) Prenajimatel mé pravo od tejto zmluvy odstipit v pripade, Ze nastane jeden tychto dovodov:

a) ak taklto moznost dava zékon,

b) ak najomca opakovane (aspon dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) porusuje povinnost platit najomné alebo
preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu,

c) ak napriek pisomnej vystrahe bude najomca prenajaty byt uZivat, resp. trpiet jeho uzivanie takym spdsobom, Ze
prenajimateflovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit znacna skoda.

d) v pripade poru$enia povinnosti vyplyvajlcej z €lanku V bod 4 tejto zmluvy,

e) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajlcej z €lanku V bod 5 tejto zmluvy,

) v pripade porudenia povinnosti vyplyvajlicej z lanku V bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajlcej z Clanku V bod 10 tejto zmiuvy.

(5 ) Odstlipenie od tejto zmluvy je G¢inné dfiom jeho doruCenia druhej zmluvnej strane. Odstlpenie je nutné urobit
pisomne, uviest v fiom dévod odstupenia a dorucit ho druhej strane, inak je neplatné.

(6) V pripade akéhokolvek sposobu ukongenia tohto néjmu bytu najomca nema narok na poskytnutie Ziadnej
bytovej nahrady /§712 a/ bod 9/.

(7)) N&jomea je povinny byt vypratat do 3 kalendamych dni odo dfia ukonéenia tohto najmu bytu.

(8) V pripade ukongenia tohto najomného vztahu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvykIé opotrebenie. O tomto odovzdani sa spise pisomna zapisnica.

VIIL.
Spoloéné a zavereéné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobida platnost a Gcinnost diiom 02. 01. 2022
(2) Tuto zmluvu moZno menit a dopiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi stranami.

( 3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia Obcianskym
zéakonnikom a dalsimi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

(4 ) Uzavretie tejto zmluvy nie je dévodom ani narokom na zmenu doterajsieho trvalého pobytu ndjomcu a ¢lenov
jeho spolognej domécnosti vzhfadom na do¢asnost tohto najomného vztahu.

(5) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatef i najomca obdrZia po dve vyhotovenia
tejto zmiuvy.

(6 ) Zmluvné strany vyhlasujii, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta podra ich pravej a
slobodnej véle, a na znak stihlasu s jej celym obsahom ju viastnoruéne podpisuji.

V Brezovici dfia; 29. 12. 2021

prenajimatef najomca






