Vseobecne zaviazné nariadenie obce Brezovica
¢é. 3/2013

o zasadach prenajmu nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve obce Brezovica

Obecné zastupitel'stvo obce Brezovica v stlade s § 6 ods. 1 zakona 369/90 Zb. o
obecnom zriadeni, v zneni nasledujucich predpisov a v stlade so zakonom 116/90 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskym zakonnikom schval'uje toto

Vseobecne zaviazné nariadenie obce Brezovica

Cast’ I.
Predmet prenajmu

1. Nariadenie sa vztahuje:

Na nebytové priestory a pozemky vo vlastnictve obce Brezovica, ktoré uréi OZ
a zamer prenajat’ zverejiiuje na webovej stranke obce.
2. Nebytové priestory su miestnosti alebo stibor miestnosti, ktoré podl'a rozhodnutia obce su
uréené na iné Ucely ako na byvanie. Nebytovymi priestormi nie st prisluSenstvo bytu ani
spolo¢né priestory domu.
3. S nebytovym priestorom, uvedenym v ods. 1 naklada obec, Kktora vykonava spravu v
sulade s tymto nariadenim.

Cast’ II.
Zmluva o najme nebytovych priestorov

1. Prenajimatel moze nebytovy priestor, alebo pozemok prenechat na uzivanie inému
najomcovi na zaklade uzatvorenej zmluvy o ndjme.

2. Nebytové priestory sa prenajimaju na ucely podnikania, prevadzkovania obchodu a sluzieb
v sulade so zdkonom ¢. 116/1190 Zb. Pozemky sa prenajimaju na ucely podnikania
a prechodného skladovania materialu, zasob a skladky.

3. ,,Suhlas s prenajatim* pripravi stavebnd komisia OZ a pracovnik obce povereny touto
agendou, kde stanovi okrem zakladnych udajov, ako je meno podnikatela, predmet
podnikania, miesto podnikania, zakladnu sadzbu ndjomného a dobu trvania najmu podla
VZN obce o thradach za prendjom nebytovych priestorov obce Brezovica.

Tento stihlas so Ziadost'ou sa postupuje OZ na prerokovanie.

Pri prenajme pozemku sa postupuje v stilade s VZN obce o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady § 9 odst. 7 - dait za pouzivanie
verejného priestranstva pri najme na dobu dlhSiu ako 1 den. Pri nidjme pozemku do 6-tich
mesiacov rozhoduje starosta obce.

4. Obec ako spravca budov a nebytovych priestorov v majetku obce na zaklade ,,Stihlasu o
prideleni nebytového priestoru“ a uznesenia OZ  vypracuje najomnu zmluvu v 4
vyhotoveniach v sulade s ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zakona ¢. 116/1990 Zb.

5. N4gjomnt zmluvu je mozné uzatvorit maximalne na 5 rokov s moznostou opitovného
predlZenia na zdklade Ziadosti. Predlzenie ziadosti je v pravomoci Statutara obce a nepodlieha
procesu schvalovania v OZ.



Cast’ I11.

Prava a povinnosti
Prava a povinnosti ndjomcu st upravené najomnou zmluvou, kde:
1. Najomca je opravneny pouzivat’ nebytovy priestor spésobom stanovenym v zmluve.
2. Najomca je povinny nebytovy priestor pouzivat’ len pre ucely uvedené v ndjomnej zmluve
podla ,,Suhlas o prideleni nebytového priestoru®.
3. Ak da najomca nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe bez sthlasu prenajimatel’a v
rozpore so zmluvou prenajimatel’ ma pravo odsttpit’ od zmluvy.
4. Najomca je Opravneny robit na nebytovom priestore zmeny len na zaklade pisomnej
7iadosti a so sthlasom prenajimatel'a. Uhradu s tym spojenych nakladov méZe najomca
vyzadovat len v pripadoch vopred dohodnutych s prenajimatel'om.
5. Ak najomca vykona zmeny na nebyt. priestoroch bez suhlasu prenajimatela, je povinny po
skonceni najmu uviest’ nebyt. priestory na svoje naklady do pévodného stavu. Ak v désledku
vykonavanych zmien na nebyt. priestoroch hrozi prenajimatelovi znac¢nd Skoda, je
prenajimatel’ opravneny odstupit’ od zmluvy.
6. Ngjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potreby oprav,
ktoré obmedzuju jeho prava podla najomnej zmluvy, ktoré méa vykonat prenajimatel’. Pri
poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomca za nim sposobent Skodu a nema néroky, ktoré
by mu ind¢ patrili pre nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ pouzivat’ nebytové priestory pre
chyby veci, ktoré neboli prenajimatelovi v€as ozndmené. Ndjomca je povinny znaSat’
obmedzenia v pouzivani prenajatého nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonavanie oprav a jeho udrziavanie.
7. Ak najomca vynalozil na nebytové priestory ndklady pri oprave, ktoré mal znasSat’
prenajimatel, ma narok na ndhradu tychto ndkladov, ak sa oprava vykonala s
predchadzajiicim suhlasom prenajimatel’a.
8. Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovych priestoroch nevznikla $koda
nasledkom Zivelnych pohrom. Dalsie poistenie nebytovych priestoroch si najomca vykonava
podla vlastného rozhodnutia a na vlastné néklady.
9. Ngjomca je povinny starat’ sa o okolie a prilahly pozemok k nebytovych priestorom v
intenciach dodrziavania Cistoty a poriadku aby nedoslo k v§eobecnému riziku ohrozenia
zdravia.

Cast’ IV.
Najomné

a) Najomca je povinny platit’ ndjomné podl'a zmluvy.

b) Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zl'avy z najomného sa musi u prenajimatela
uplatnit’ bez zbytocnych odkladov na zaklade vzniknutych skutocnosti zakladajucich toto
pravo.

C) Prenajimatel’ zakotvi do zmluvy povinnost kazdoro¢nej upravy vysky najomného,
a upravu najomného vyplyvajicu zo zmeny sadzby na zédklade zmeny VZN.

d) Prenajimatel moéze poskytnut najomcovi odpustenie ngjomného v mimoriadne
oddvodnenych pripadoch ( nefunkénost’ objektu pre docasné odpojenie z inZinierskych sieti )
vypocitanii podla platného VZN a aktudlneho obdobia, na zéklade Ziadosti ndjomcu, ktort
schval’uje Statutar obce.

A. Nebytové priestory

1. Vyska najomného podla jednotlivych $pecifikovanych ¢innosti za 1 m2/rok je upravena
platnym VZN o thradach za prendjom nebytovych priestorov obce Brezovica v § 3.

2 . Zaujmovo spolocenské organizacie v obci maju bezplatny najom priestorov.



B. Pozemky

Sadzby za prendjom pozemkov vo vlastnictve obce:
upravuje VZN o uhradach za prenajom nebytovych priestorov obce Brezovica na m2/rok § 3.
Mimoriadne  vynimky zo sadzieb najomného spadaji do kompetencie obecného
zastupitel'stva.

Cast' V.
Skoncenie najmu

1. N4jom sa kon¢i uplynutim ¢asu, ktory bol dohodnuty v najomnej zmluve.

2. Ak nijomca pouziva nebytové priestory aj po skonfeni najmu, prenajimatel’ bude
postupovat’ podl'a zak. ¢. 116/90 Zb. o najme a prenajme nebytovych priestorov.

3. Ak ddjde k zmene vlastnictva k prenajatej veci, vstupuje nadobudatel do pravneho
postavenia prenajimatela a najomcu je opravneny zbavit sa svojich zavdzkov voci
predoslému vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena oznamena alebo preukazana nadobudatel'om.
4. Ak dojde k zmene vlastnictva k nehnutel'nej veci, méze z toho dovodu prenajimatel
vypovedat’ ndjomnt zmluvu. Pri zmene vlastnictva k hnutel'nej veci mdéze zmluvu vypovedat
aj nadobudatel’.

5. Ak sa njjom skonci, ndjomca je povinny vratit' prenajaté veci v stave zodpovedajicom
dohodnutému spdsobu pouzivania veci. Ak sposob pouzivania nebol vyslovne dohodnuty,
potom v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na zvy€ajné opotrebenie.

6. Ak doslo k poSkodeniu alebo nadmernému opotrebeniu prenajatej veci v dosledku jej
zneuzitia, zodpoveda najomca aj za $kody sposobené osobami, ktorym umoznil  pristup k
prenajatej veci.

7. Nahrady sa mozno domdhat’ len do Siestich mesiacov od vratenia prenajatej veci, inac
narok zanikne.

Cast’ VL.
Osobitné ustanovenia o najme o podnajme nebytovych priestorov

1. Po uplynuti doby ndjmu mdéze byt ndjomnd zmluvy obnovena podla platnych predpisov
iba v pripade ak pocas trvania najjomnej zmluvy boli plnené vSetky nalezitosti zmluvy.

2. Ak ma nebytovy priestor, ktory bol prenajaty zavady, pre ktoré ho nemoZno riadne
pouzivat, vznikd mu narok na odpustenie ndjomného za cas, po€as ktorého  nemohol
nebytovy priestor pre jeho chybu riadne pouzivat bud’ vdbec, alebo len za  staZenych
podmienok.

3. Pravo na odpustenie alebo na zl'avu z ndjomného treba uplatnit’ u prenajimatel’a do 3 dni
od vzniku skutkovej podstaty alebo obmedzenia riadneho uzivania nebytového priestoru, na
ktory sa ndjom dohodol.

4. Najomca nezodpoveda za opotrebenie, spdsobené riadnym uzivanim nebytového priestoru.
5. Vzniknuté poSkodenie, stratu alebo znicenie prisluSenstva nebytového priestoru je nijomca
povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu.

6. Ak njjomca odovzda nebytovy priestor po termine dohodnutom v zmluve, je povinny
uhradit’ najomné prenajimatel'ovi az do doby odovzdania nebytového priestoru. Ak ndjomca s
vratenim nebytového priestoru meska, je povinny zaplatit' aj poplatok z omeSkania.

7. Poplatok z omeskania sa stanovuje 0,5 % z dlZznej sumy za kazdy den omeskania.

Cast’ VII.
Zavereéné ustanovenia



1. VZN o zéasadach prendjmu nebytovych priestorov a pozemkov vo vlastnictve obce
Brezovica bolo zverejnené na web stranke obce a tiradnej tabuli a schvalené na zasadnuti OZ
dna 15.02.2013.

2. Toto nariadenie nadobtida u¢innost’ 15. 02. 2013

Ing. Jozef Hodosi
Starosta obce

Vyvesené: 19.02.2013 Zvesené:



