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A/ Sprievodnd sprdva pre zmeny a doplnky ¢ 3 UPN-0 Brezovica

1. Zakladné udaje

N&zov UPD: Zmeny a doplnky &. 3 Uzemného planu obce Brezovica
Obstaravatel: Obec Brezovica okr. Sabinov
v zastupeni : Ing. Stanislav Imrich
odborne spbsobild osoba pre obstaravanie UPD a UPP reg.c. 449
Spracovatel: Atelier URBEKO, s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing. arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Grafické prace: Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Zmeny a dopinky &é. 3 UPN-O Brezovica boli spracované na zéklade uzneseni Obecného
zastupitelstva ¢. 292/2022 zo dna 17.2.2022 a 25/2022 zo dria 15.12.2022. Hlavnym cielom Zmien
a dopinkov ¢. 3 uzemného planu obce Brezovica je do tuzemného planu obce zapracovat’ navrh na
zmenu funkéného vyuZitia pozemkov parc.¢. KNC 669/5, 669/8, 669/9, 898/19, 898/20 a 898/23 v
lokalite Hajnica na plochu pre vystavbu rodinnych domov.

Cielom spracovania zmien a doplnkov Uzemného planu je riesSit funkéné vyuZitie Uzemia
dotknutych pozemkov, upresnit priestorové usporiadanie zdstavby, preverit koncepciu napojenia na
verejné technické vybavenie lzemia a postdenie dopadu navrhovanych zmien na tvorbu a ochranu
Zivotného prostredia a dalSi rozvoj obce tak, aby navrhovana vystavba bola v sulade s dlhodobym trvalo
udrZatelnym rozvojom obce.

1.2 Zoznam pouZzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a dopinkov ¢. 3 Uzemného planu obce Brezovica boli pouZité nasledujice

podklady:
- Zadanie UPN obce schvalené uznesenim OZ &. 1/2009 bod 2f zo dria 13.2.2009

- UPN obce Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o., 2012)
- ZaD ¢.1/2018 UPN-O Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o., 2019)
- ZaD ¢&.2 UPN-O Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o., 2021)

- poZiadavky objednavatela na zmeny a doplinky tzemného planu.

1.3. Sulad so zadanim a uzemnym planom regionu
Zmeny a dopinky &. 3 UPN obce boli spracované v stlade so Zadanim UPN obce schvélenym
uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 1/2009 bod 2f zo dna 13.2.2009.

Zmeny a doplnky UPN obce st v stlade s tGizemnym pldnom regiénu, ktorym je Uzemny plén
Presovského samospravneho kraja, schvaleny uznesenim Zastupitelstva Presovského samospravneho
kraja ¢. 368/2019 zo dria 26.8.2019, ktorého zavdzna cast bola vyhlasena VZN PSK ¢. 77/2019 s
ucinnostou od 6.10.2019.



2. Stav podla platnej uzemnoplanovacej dokumentdcie

Obec Brezovica m4 platny tizemny plan obce v zneni zmien a dopinkov é. 1/2018 a &.2. Uzemny
plan obce bol chvaleny v juni roku 2012 uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 30/2012 zo dhia
22.6.2012, jeho zavdzna cast bola vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 3/2012. Zmeny a dopinky
€.1/2018 boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 116/2020 zo dria 18.2.2020, ich
zavdzna cast’ bola vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 1/2020. Zmeny a dopinky ¢.2 boli schvalené
14.10.2021 uznesenim OZ ¢. 262/2021, ich zavdzna &ast bola vyhlasena VZN obce Brezovica ¢.
2/2021.

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Navrhované rieSenie zmeny Uzemného planu nadvdzuje na platni koncepciu rozvoja obce
zakotvenu v suc¢asnom tzemnom plane. Riesi len Ciastkoviu zmenu funkéného vyuZitia ¢asti tzemia v
lokalite Hajnica vychodnom okraji obce, pri miestnej komunikacii ktoré spédja vedie pozdiZ futbalového
ihriska ku byvalému mlynu. Zmenou navrhovaného vyuZitia plochy z pléch sukromnej zelene
(hospodarska zeleni, sady , zahrady) na plochy rodinnych domov rozvija obytnu funkciu sidla.
Predmetna plocha sa nachadza v zastavanom tzemi obce podla platného tzemného planu obce.

3.2 Funkéne vyuzitie pléch — navrh zmien

V lokalite Hajnica je navrhnuta zmena funkéného vyuZitia pozemkov parc.¢. KNC 669/5, 669/8,
669/9, 898/19, 898/20 a 898/23 z plochy sukromnej zelene na plochu rodinnych domov. Navrh
vychadza zo zameru vyuZitia pozemkov za byvalym mlynskym nahonom, ktorého likvidaciou sa
umoznil pristup na dotknuté pozemky z navrhovanej miestnej cesty vedenej po pozemku pévodného
mlynského nahonu, ktory je vo vlastnictve obce. Tento zamer je v sulade s koncepciou vyuZitia
dotknutej lokality na byvanie v rodinnych domoch, ako je schvalené v suc¢asnom uzemnom plane
obce. Lokalita je na danu funkciu vhodnd, jedna sa o tzemie priamo nadvdzujice na zastavané
uzemie obce, v ktorom su dostupné vsetky druhy technickej infrastruktury, a vypina prieluku medzi
vlastnou obcou a obytnou skupinou byvalého mlyna. Do tizemného planu sa dopifia aj vyznacenie
funkéného vyuZitia ¢asti pozemku parc.c. KNC 1345/1, ktora nebola v platnom uzemnom plane
vyznacena (existujuca plocha krajinnej a verejnej zelene).

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia pléch:

P.¢. | Nazov lokality Pbévodné funkéné vyuZitie Navrhované funkéné vyuZitie

1 Hajnica Sukromna zeleri - | Plochy  rodinnych  domov,
hospodarska zelen, sady a | Krajinna a verejna zeleri
zahrady




3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovana zmena funkéného vyuZzitia pozemkov umozni vystavbu 3 rodinnych domov pre cca
12 obyvatelov. Vzhladom na rozsah navrhovanej zmeny nedéjde v uzemnom plane k relevantnej
zmene v oblasti byvania, ani potrebe navysenia kapacity a rozsahu technického vybavenia uzemia.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktury

Riesena lokalita je dopravne pristupna po existujiucej ceste lll. triedy ¢. 3193 a miestnej ceste
vedlicej pozdiZ futbalového ihriska s planovanym pokracovanim ku byvalému mlynu. Podla platného
tuzemného planu ma to byt cesta kategorie C3 - MO 6,5/40 s jednostrannym chodnikom na protilahlej
strane navrhovanej zastavby.

3.5 Navrh technickej infrastruktury

Navrhovana vystavba bude napojena na navrhované uliéné rozvody technickej infrastruktury
vedené v prilahlej ulici, ktoré maju v platnom dzemnom plane navrhnuté dostato¢né kapacity.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia Gzemia v obci Brezovica neovplyvnia negativne kvalitu
doterajsieho a buduceho stavu Zivotného prostredia v obci ani koncepciu starostlivosti o Zivotné
prostredie stanovenu v platnom uzemnom plane obce. Likvidacia tekutych odpadov z navrhovanej
vystavby bude zabezpecena splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov v COV Torysa.
Komunalny a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom. Vykurovanie bude
zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami (el. energia, zemny plyn) a vyuZivanim ekologickych
zdrojov energie (fotovoltaika, tepelné cerpadia).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené
uzemie, uzemie NATURA 2000 alebo biotop eurdpskeho alebo narodného vyznamu. Dotknuté tzemie
leZi v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavézné regulativy

Navrhované zmeny a dopinky uzemného planu nevyZaduju zmeny zavdznych regulativov
uzemného planu obce a zoznamu verejnoprospesnych stavieb.

3.8 Vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej a lesnej p6dy

V ramci navrhovanych zmien a doplnkov nie je navrhovany zaber novych pléch, meni sa navrh
funkéného vyuZitia pozemkov uz navrhnutych na zastavanie v platnom tzemnom plane.

B/ Zmeny a doplnky v platnej smernej textovej ¢asti UPN-0
Smerna textova éast’ Uzemného planu obce Brezovica sa meni a dopiria takto:

1. V kapitole 1.1) "Doprava a dopravné zariadenia", ¢asti "Zakladny komunikac¢ny systém", sa v
prvej vete cast textu " mimo uzemie obce vymedzené dopravnymi znackami zaciatok a koniec obce"
nahradza textom: "mimo zastavané uzemie obce uréenom v platnom tizemnom plane obce".



C/ Zmeny a doplnky zdviiznej ¢asti UPN-O
V platnej zavéznej éasti uzemného planu obce Brezovica sa meni a dopiria:

1. V&I 3 " Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia",

bode A, Automobilové komunikdcie, sa v prvej vete cast textu " na Uzemi obce vyznacenom
"v zastavanom uzemi uréenom v

dopravnymi znackami zacCiatok a koniec obce" nahradza textom:

platnom tuzemnom plane obce".
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A/ Sprievodnd sprdva pre zmeny a doplnky ¢ 3 UPN-0 Brezovica

1. Zakladné udaje

N&zov UPD: Zmeny a doplnky &. 3 Uzemného planu obce Brezovica
Obstaravatel: Obec Brezovica okr. Sabinov
v zastupeni : Ing. Stanislav Imrich
odborne spbsobild osoba pre obstaravanie UPD a UPP reg.c. 449
Spracovatel: Atelier URBEKO, s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing. arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Grafické prace: Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Zmeny a dopinky &é. 3 UPN-O Brezovica boli spracované na zéklade uzneseni Obecného
zastupitelstva ¢. 292/2022 zo dna 17.2.2022 a 25/2022 zo dria 15.12.2022. Hlavnym cielom Zmien
a dopinkov ¢. 3 uzemného planu obce Brezovica je do tuzemného planu obce zapracovat’ navrh na
zmenu funkéného vyuZitia pozemkov parc.¢. KNC 669/5, 669/8, 669/9, 898/19, 898/20 a 898/23 v
lokalite Hajnica na plochu pre vystavbu rodinnych domov.

Cielom spracovania zmien a doplnkov Uzemného planu je riesSit funkéné vyuZitie Uzemia
dotknutych pozemkov, upresnit priestorové usporiadanie zdstavby, preverit koncepciu napojenia na
verejné technické vybavenie lzemia a postdenie dopadu navrhovanych zmien na tvorbu a ochranu
Zivotného prostredia a dalSi rozvoj obce tak, aby navrhovana vystavba bola v sulade s dlhodobym trvalo
udrZatelnym rozvojom obce.

1.2 Zoznam pouZzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a dopinkov ¢. 3 Uzemného planu obce Brezovica boli pouZité nasledujice

podklady:
- Zadanie UPN obce schvalené uznesenim OZ &. 1/2009 bod 2f zo dria 13.2.2009

- UPN obce Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o., 2012)
- ZaD ¢.1/2018 UPN-O Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o., 2019)
- ZaD ¢&.2 UPN-O Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o., 2021)

- poZiadavky objednavatela na zmeny a doplinky tzemného planu.

1.3. Sulad so zadanim a uzemnym planom regionu
Zmeny a dopinky &. 3 UPN obce boli spracované v stlade so Zadanim UPN obce schvélenym
uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 1/2009 bod 2f zo dna 13.2.2009.

Zmeny a doplnky UPN obce st v stlade s tGizemnym pldnom regiénu, ktorym je Uzemny plén
Presovského samospravneho kraja, schvaleny uznesenim Zastupitelstva Presovského samospravneho
kraja ¢. 368/2019 zo dria 26.8.2019, ktorého zavdzna cast bola vyhlasena VZN PSK ¢. 77/2019 s
ucinnostou od 6.10.2019.



2. Stav podla platnej uzemnoplanovacej dokumentdcie

Obec Brezovica m4 platny tizemny plan obce v zneni zmien a dopinkov é. 1/2018 a &.2. Uzemny
plan obce bol chvaleny v juni roku 2012 uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 30/2012 zo dhia
22.6.2012, jeho zavdzna cast bola vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 3/2012. Zmeny a dopinky
€.1/2018 boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 116/2020 zo dria 18.2.2020, ich
zavdzna cast’ bola vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 1/2020. Zmeny a dopinky ¢.2 boli schvalené
14.10.2021 uznesenim OZ ¢. 262/2021, ich zavdzna &ast bola vyhlasena VZN obce Brezovica ¢.
2/2021.

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Navrhované rieSenie zmeny Uzemného planu nadvdzuje na platni koncepciu rozvoja obce
zakotvenu v suc¢asnom tzemnom plane. Riesi len Ciastkoviu zmenu funkéného vyuZitia ¢asti tzemia v
lokalite Hajnica vychodnom okraji obce, pri miestnej komunikacii ktoré spédja vedie pozdiZ futbalového
ihriska ku byvalému mlynu. Zmenou navrhovaného vyuZitia plochy z pléch sukromnej zelene
(hospodarska zeleni, sady , zahrady) na plochy rodinnych domov rozvija obytnu funkciu sidla.
Predmetna plocha sa nachadza v zastavanom tzemi obce podla platného tzemného planu obce.

3.2 Funkéne vyuzitie pléch — navrh zmien

V lokalite Hajnica je navrhnuta zmena funkéného vyuZitia pozemkov parc.¢. KNC 669/5, 669/8,
669/9, 898/19, 898/20 a 898/23 z plochy sukromnej zelene na plochu rodinnych domov. Navrh
vychadza zo zameru vyuZitia pozemkov za byvalym mlynskym nahonom, ktorého likvidaciou sa
umoznil pristup na dotknuté pozemky z navrhovanej miestnej cesty vedenej po pozemku pévodného
mlynského nahonu, ktory je vo vlastnictve obce. Tento zamer je v sulade s koncepciou vyuZitia
dotknutej lokality na byvanie v rodinnych domoch, ako je schvalené v suc¢asnom uzemnom plane
obce. Lokalita je na danu funkciu vhodnd, jedna sa o tzemie priamo nadvdzujice na zastavané
uzemie obce, v ktorom su dostupné vsetky druhy technickej infrastruktury, a vypina prieluku medzi
vlastnou obcou a obytnou skupinou byvalého mlyna. Do tizemného planu sa dopifia aj vyznacenie
funkéného vyuZitia ¢asti pozemku parc.c. KNC 1345/1, ktora nebola v platnom uzemnom plane
vyznacena (existujuca plocha krajinnej a verejnej zelene).

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia pléch:

P.¢. | Nazov lokality Pbévodné funkéné vyuZitie Navrhované funkéné vyuZitie

1 Hajnica Sukromna zeleri - | Plochy  rodinnych  domov,
hospodarska zelen, sady a | Krajinna a verejna zeleri
zahrady




3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovana zmena funkéného vyuZzitia pozemkov umozni vystavbu 3 rodinnych domov pre cca
12 obyvatelov. Vzhladom na rozsah navrhovanej zmeny nedéjde v uzemnom plane k relevantnej
zmene v oblasti byvania, ani potrebe navysenia kapacity a rozsahu technického vybavenia uzemia.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktury

Riesena lokalita je dopravne pristupna po existujiucej ceste lll. triedy ¢. 3193 a miestnej ceste
vedlicej pozdiZ futbalového ihriska s planovanym pokracovanim ku byvalému mlynu. Podla platného
tuzemného planu ma to byt cesta kategorie C3 - MO 6,5/40 s jednostrannym chodnikom na protilahlej
strane navrhovanej zastavby.

3.5 Navrh technickej infrastruktury

Navrhovana vystavba bude napojena na navrhované uliéné rozvody technickej infrastruktury
vedené v prilahlej ulici, ktoré maju v platnom dzemnom plane navrhnuté dostato¢né kapacity.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia Gzemia v obci Brezovica neovplyvnia negativne kvalitu
doterajsieho a buduceho stavu Zivotného prostredia v obci ani koncepciu starostlivosti o Zivotné
prostredie stanovenu v platnom uzemnom plane obce. Likvidacia tekutych odpadov z navrhovanej
vystavby bude zabezpecena splaskovou kanalizaciou s likvidaciou splaskov v COV Torysa.
Komunalny a separovany odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom. Vykurovanie bude
zabezpecené ekologicky vhodnymi palivami (el. energia, zemny plyn) a vyuZivanim ekologickych
zdrojov energie (fotovoltaika, tepelné cerpadia).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené
uzemie, uzemie NATURA 2000 alebo biotop eurdpskeho alebo narodného vyznamu. Dotknuté tzemie
leZi v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavézné regulativy

Navrhované zmeny a dopinky uzemného planu nevyZaduju zmeny zavdznych regulativov
uzemného planu obce a zoznamu verejnoprospesnych stavieb.

3.8 Vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej a lesnej p6dy

V ramci navrhovanych zmien a doplnkov nie je navrhovany zaber novych pléch, meni sa navrh
funkéného vyuZitia pozemkov uz navrhnutych na zastavanie v platnom tzemnom plane.

B/ Zmeny a doplnky v platnej smernej textovej ¢asti UPN-0
Smerna textova éast’ Uzemného planu obce Brezovica sa meni a dopiria takto:

1. V kapitole 1.1) "Doprava a dopravné zariadenia", ¢asti "Zakladny komunikac¢ny systém", sa v
prvej vete cast textu " mimo uzemie obce vymedzené dopravnymi znackami zaciatok a koniec obce"
nahradza textom: "mimo zastavané uzemie obce uréenom v platnom tizemnom plane obce".



C/ Zmeny a doplnky zdviiznej ¢asti UPN-O
V platnej zavéznej éasti uzemného planu obce Brezovica sa meni a dopiria:

1. V&I 3 " Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia",

bode A, Automobilové komunikdcie, sa v prvej vete cast textu " na Uzemi obce vyznacenom
"v zastavanom uzemi uréenom v

dopravnymi znackami zacCiatok a koniec obce" nahradza textom:

platnom tuzemnom plane obce".



