Zmluva o najme bytu
Cislo 2/2021 0526

Prenajimatel’: Obec Brezovica
ICO : 326861
zastipeny: Ing. Jozefom Hodo$im

a
Najomca: Meno a priezvisko: MAROS BUJNAK
Rodné cislo:
Datum narodenia:
Trvaly pobyt: Brezovica. 3
Rodinny stav:

po prehlaseni, Ze st plne spdsobili na pravne ukony, uzatvaraju tito
zmluvu o ndjme bytu :

Clénok 1.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového ndjomného obytného domu v
Brezovici stipisné €islo 526, nachadzajiiceho sa na pozemku parcelné ¢islo 182/27, k. 4. Brezovica.

( 2 ) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do odplatného uZivania 3 - izbovy byt ¢. 8 P (2.4)
nachédzajuci v bytovom dome na 1. poschodi vratane spoloénych zariadeni domu a prislusenstva bytu
za nizSie dohodnutych podmienok ngjmu, bezodplatné uZivanie spoloénych &asti za predpokladu
splnenia podmienok vyplyvajicich z Uznesenia Obecného zastupitel'stva &, 5 zo diia 23.08.2005.

( 3 ) Obecné zastupitel’stvo v Brezovici diia 17.09.2020 rozhodlo o prideleni uvedeného bytu do
ndjmu vyssie uvedenému najomceovi, a to Uznesenim &islo 188/2020 bod 10 Rézne pism. c) .

Clanok 1L
Opis bytu a jeho prislusenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 63,20 m? pozostava
a/ z obytnych miestnosti - izba &.1 o vymere 19,93 m?
izba ¢.2 0 vymere 12,16 m?
izba €.3 o vymere 9,90 m?
b/ z prisluSenstva bytu - vedlajsich miestnosti - kuchyiia o vymere 9,21 m?
- chodba o vymere 4,80 m?
- kiipel'iia o vymere 3,60 m?
- WC o vymere 1,20 m?
- Balkon o vymere 2,40 m?

¢/ spolo&né priestory / predsieii a schodisko, kotoliia, ko&ikarett v1/16 / - vo vymere 5,04 m?

(2 ) Predmetny byt sa nachddza v bytovom dome a nie st na fiom Fiadne vady. Vo v8etkych izbé4ch je
PVC podlahy, pod oknami st umiestnené plechové panelové radiatory. V kiipel'ni je smaltované vatia,
keramické umgyvadlo typ CERSANIT, dve miesacie batérie (vaiovd aumyvadlovd  typ
SAGITTARIUS). V kuchyni sa nachddza drezovid batéria a plynovy sporédk MORA 1410 ( bez
kuchynskej linky). V kipelni je keramickéd dlazba typ KERKO a vo WC je PVC podlaha. Vo WC je
umiestneny keramicky splachovaci kombi zdchod CERSANIT. Byt je sposobily na dohodnuté uzivanie.



Predmetny byt je vykurovany spolognou plynovou kotolfiou, ma samostatny elektromer na odber
elektrickej energie, samostatny plynovy mera¢ na odber plynu pre kuchynsky spotrebi¢ a podruZny
meraé teplej astudenej vody. Podrobnej$i opis bytu ajeho vybavenia je uvedeny v protokole
o odovzdani a prevzati bytu.

( 3 ) Spoloénymi Castami domu pre Ucely tejto zmluvy su zadverie, vstupna chodba, schodisko
kocikareti, chodba+ schodisko, vstup do kotolne a kotolnia.

(4 ) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre cely tejto zmluvy su, bleskozvod, praskovy hasiaci pristroj,
vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizacné a telefonne pripojky.

( 5) Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych casti a zariadeni domu osobne
oboznamil a v defi podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt prebera bez zavad do
svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti (vid' evidenény list). Néjomca
a tieto osoby maju popri prave uZivat' predmetny byt, aj privo uZivat’ spolofné priestory a zariadenia
domu.

( 6) Néjomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ oboznamil so sprévou bytového domu, v ktorom
sa nachadza predmetny byt, a ktord zabezpefuje prenajimatel. Najomca sa zavizuje dodrZiavat
podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatel'om.

Clanok IIL
Doba najmu

(1) Néjomny vztah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu urcity, t.j.

na dobu troch rokov odo diia podpisania tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné
tento najom bytu preddasne ukondit' v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

(2 ) V posledny defi doby ndjmu mé najomca pravo (nie narok) na prediZenie tejto doby n&jmu bytu
o dralie tri roky za predpokladu splnenia vietkych , Podmienok pre pridelenie obecného ndjomného
bytu“ vyplyvajicich z Uznesenia OZ v Brezovici €. 5 zo dila 23.08.2005 a zéaroveii za predpokladu, Ze
podas celej doby doterajsicho ndgjmu nijomca a ostatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto

néjmu a povinnosti ndjomcu vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo zdkona.

IV.
Nijomné a tihrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

(1) Né4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné vo vySke 1.532,16 Eur ro¢ne, a
to v splatkach splatnych po 127,68 Eur mesacne, vZdy najnesk(“)r do 25. diia daného mesiaca za prave
prebichajiici mesiac na Udet prenajimatel’a: Prima Banka a.s., €. uctu 3411312002 /5600, IBAN: SK32
5600 0000 0034 1131 2002. VS —Rodné ¢&islo ndjomcu v tvare RRMMDD (bez udaju za Iomltkom) Ss

— aktudlny mesiac platby v tvare MMRRRR.

Spolu s nigjomnym je splatny aj prispevok do fondu oprav vo vyske 75,84 Eur roéne, 6,32 Eur
mesacne.

(2 ) Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesaéné preddavky za plnenia (sluzby)
vo vyske 840,- Eur ro¢ne, mesaéne 70,00 Eur spojené s uZivanim bytu, ktoré budu vyéislené v
evidenénom liste a ktoré st splatné mesa¢ne spolu s ndjomnym.

(3) V pripade, Z¢ najomca nezaplati najomné alebo mesacnu zalohu na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z
omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defl omeSkania aZ do Uplného zaplatenia.

(4 ) Prenajimatel’ zabezpeuje ndjomcovi sluzby spojené s dodanim plynu na vykurovanie, vody, ohrevu
TUV a elektrickej energie pre spolo¢né priestory.

Nijomea je povinny si splnit’ oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ voéi dodavatel’om elektrickej
energie a odber plynu pre kuchynsky plynovy spotrebi¢ asdm uhradzat’ cenu za tieto dodane
(poskytnuté) sluzby v prospech dodévatelov.



(5) Prenajimatel je povinny vykonat vyudtovanie skutonych nékladov za plnenia (sluzby) spojené s
uZivanim bytu, a to za predchadzajuci kalendarny rok, najneskér do 30. Juna nasledujuceho roka a
pisomné vyictovanie dorudit’ ndjomcovi.

(6 ) Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre uréenie vyiky néjomného alebo plneni (sluZieb)
spojenych s uZivanim bytu (napr. podet ¢lenov domAacnosti, cena sluZieb, zmena pravnej Upravy)
automaticky sa zmeni vyska ndjomného alebo plneni (sluZieb) od 1. dila mesiaca nasledujticeho po
prisluinej zmene.

V.
Prava a povinnosti ndjomcu z ndjmu bytu

(1) Nédjomca sa zavidzuje, Ze vSetky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sim a na vlastné naklady, aviak po predchadzajicom pisomnom
suhlase starostu obce, resp. povereného zamestnanca obce.

(2 ) Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndjomcom v spolo&nej domécnosti maju vedl'a prava uZivat
byt aj pravo uZivat' spolo¢né ¢asti domu a spoloéné zariadenia domu predpisanym spbsobom podla
povahy prisluSného zariadenia.

(3 ) Ndjomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zaistujice ostatnym uZivatelom bytov v dome neruSeny vykon ich prav.

(4 ) Néjomca sa zavizuje, Ze zdvady a poSkodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome
nehnutelnosti spsobi sém, alebo ti, ktori s nim byvajd, uhradi v plnej vyike. Ak sa tak nestane, méa
prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni nijomcu po¥kodenia odstranit a pozadovat’ od
najomcu néhradu vynaloZenych nikladov. Tym nie je dotknuté prévo na odstipenie od tejto zmluvy
v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

(5 ) Néjomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat Ziadne stavebné upravy
a zmeny bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady.

(6 ) Néjomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu oznédmi prenajimatelovi tie opravy v byte, ktoré
je povinny zabezpeCit' prenajimatel’. V opaénom pripade ndjomca zodpoveds za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

(7) Néjomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej &ast’ do podnajmu alebo iného uZivania Inym osobam
ako uvedenym v ¢léanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznif uZivanie tohto bytu bez
predchadzajuceho pisomného siihlasu prenajimatela. Uvedeny byt mdZu uzivat len ti &lenovia spolo¢ne;
domacnosti najomcu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny sthlas a zéroveti ktorych prenajimatel’
eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych &lenov spolo¢nej domdcnosti
najomcu v tomto byte (t.j. d'alich spoluuZivatel'ov bytu).

(8 ) Najomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujticich pre vysku ndjomného
alebo uhrad za sluzby spojené s uZivanim tohto bytu (napr. podet &lenov domdcnosti), tieto zmeny
bezodkladne ozndmit’ prenajimatelovi.

(9 ) Najomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za i¢elom kontroly
jeho technického stavu, spésobu jeho uZivania a dodrziavania zmluvnych a zdkonnych podmienok tohto
najmu.

( 10 ) Néjomca je zodpovedny za to, Ze podas doby n4jmu prenajimatelovi nedéjde k poskodeniu
uvedeného bytu, jeho prisluSenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je najomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobdm s nim uZivajicim tento byt ani inym osobéam, ktorym
umozni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych ndjomcov vdome alebo
ohrozovana bezpefnost' alebo porusované dobré mravy v dome.

( 11 ) Najomca objektivne plne zodpovedd spolu s ngjomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za $kodu spdsobent na spoloénych Sastiach a zariadeniach obytného domu ako aj
na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial’ sa v lehote 30 kalendarnych dni odo dia
zistenia a ozndmenia $kody prenajimatel'ovi nezisti osoba zodpovedna za tito §kodu.

VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a z ndjmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavézuje zabezpecCit' ndgjomcovi plny a nerueny vykon prév, spojenych
s uZivanim bytu.



( 2 ) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat Ze stavebné dpravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
néjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoZnit.
(3 ) Prenajimatel’ zabezpecuje prevadzkovame plynovej kotolne vySkolenou osobou — p. Peter
Durica, Brezovica 421, ktord md vyhradné pravo vstupu do kotolne za finanéni odplatu hradent
z fondu oprév. Opravnené pozxadavky pripadne poruchy je potrebné hlasit' p. Petrovi Duricovi.
( 4 ) Prenajimatel’ je oprdvneny vykonavat v nim ur¢enych €asovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania pogas doby ndjmu. Vykonanie kontroly sa najomcovi podl'a
okolnosti pripadu vopred oznédmi primeranym spdsobom.
(5) Prenajimatel’ ako vyluény vlastnik nehnutel'nosti najomného bytového domu v stlade s § 3 ods. 8
pismeno d) zék. & 496/2008 Z. z. neudel'uje ndjomcovi s ndgjomnou zmluvou na dobu urcitd suhlas na
trvaly pobyt .
VIIL.
Ukondenia najmu bytu

( 1) Najom tohto bytu sa konéi uplynutim doby ndjmu, ak neddjde k prediZeniu doby n4jmu v zmysle
glanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné tento ndjom bytu
predéasne ukonéit

a) vypovedou z ddvodov uvedenych v Obé&ianskom zakonniku (§ 711),

b) pisomnou dohodou o predéasnom ukonceni tohto najmu,

¢) odstiipenim od zmluvy — v pripade dévodov vyslovne uvedenych v zdkone alebo v tejto zmluve.
(2) V pripade pred&asného ukonéenia ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran takéto dohoda musi mat’
pisomnti formu, inak je neplatna a zaroveti sa v nej musi uviest' presny datum ukondenia najmu.

( 3 ) Tito zmluvu moZno tieZ pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v Ob¢ianskom zakonniku.
Vypoved musi byt pisomnd, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi byt dorucena druhej
zmluvne;j strane, inak je neplatnd. Vypovedna lehota je 3- mesatnd a zacina plynit od prvého diia
kalendarneho mesiaca nasledujticeho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvne; strane.

(4 ) Prenajimatel’ mé pravo od tejto zmluvy odstipit’ v pripade, Ze nastane jeden tychto dévodov:

a) ak takito moZnost' déva zakon,

b) ak najomca opakovane (aspoil dvakrét, ak raz bol na to upozorneny) porusuje povinnost platit
najomné alebo preddavky za sluzby spojené s uZivanim bytu,

c) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uZivat, resp. trpiet jeho uZivanie takym
spbsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikne 8koda alebo mu bude hrozit' zna¢na Skoda.

d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V. bod 4 tejto zmluvy,

e) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z lanku V. bod 5 tejto zmluvy,

f) v pripade poru$enia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V. bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajtcej z €lanku V. bod 10 tejto zmluvy.

( 5) Odstipenie od tejto zmluvy je u&inné diiom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane. Odstipenie je
nutné urobit’ pisomne, uviest v fiom dévod odstipenia a dorucit’ ho druhej strane, inak je neplatné.

(6 )V pripade akéhokol'vek spdsobu ukoncenia tohto ngjmu bytu najomca nema narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej ndhrady /§712 a/ bod 9/. Obec Brezovica ako vylu¢ny vlastnik budovy
v stlade s § 3 ods. 8 pismeno d) zdk. & 496/2008 Zz. neudel'uje ngjomeovi s ngjomnou zmluvou na
dobu urditd suhlas na trvaly pobyt .

( 7) Néjomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendérnych dni odo diia ukondenia tohto najmu bytu.

( 8 ) V pripade ukondenia tohto najomného vztahu je ndgjomea povinny odovzdat’ prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto odovzdani sa spiSe pisomna

zépisnica.

VIIL
Spoloéné a zdveretné ustanovenia

( 1) Tato zmluva nadobuda platnost’ a iéinnost’ diiom 15. 05. 2021.
( 2 ) Tato zmluvu moZno menit a dopiiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi

stranami.



(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia Ob&ianskym
zakonnikom a d'al§imi vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi.

(4 ) Uzavretie tejto zmluvy nie je ddvodom ani nadrokom na zmenu doterajSieho trvalého pobytu ndjomcu
a Clenov jeho spolo¢nej domécnosti vzhl'adom na do&asnost tohto najomného vzfahu.

(5 ) Této zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndjomca obdr¥ia po

dve vyhotovenia tejto zmluvy.
(6 ) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavret podla ich

pravej a slobodnej vole, a na znak sthlasu s jej celym obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V Brezovici diia 14.05.2021 e
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prenajimatel’ S néjomca






