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A/ Sprievodnd sprdva pre zmeny a doplnky ¢ 2 UPN-0 Brezovica

1. Zakladné udaje

N&zov UPD: Zmeny a doplnky ¢.2 Uzemného planu obce Brezovica
Obstaravatel: Obec Brezovica okr. Sabinov
v zastupeni : Ing. Stanislav Imrich
odborne spbsobild osoba pre obstaravanie UPD a UPP reg.c. 293
Spracovatel: Atelier URBEKO, s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing.arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Grafické prace: Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Zmeny a doplnky .2 UPN-O Brezovica boli spracované na zaklade uznesenia Obecného
zastupitelstva ¢. 224/2021 zo drna 11.3.2021. Hlavnym cielom Zmien a dopinkov ¢.2 tuzemného planu
obce Brezovica je do uzemného planu obce zapracovat navrh na zmenu funkéného vyuZitia pozemkov
parc.c. KNC 1033/2, 1033/3, 1033/9 a 1033/10 a ¢asti pozemku ¢. 1033/1 v lokalite Pred Skalkou na
plochu pre obéiansku vybavenost pre vystavbu zariadenia pre seniorov.

Cielom spracovania zmien a doplnkov Uzemného planu je riesSit funkéné vyuZitie Uzemia
dotknutych pozemkov, upresnit priestorové usporiadanie zastavby, koncepciu napojenia na verejné
technické vybavenie uzemia, postdenie dopadu zmien na tvorbu a ochranu Zivotného prostredia a dalsi
rozvoj obce tak, aby navrhovana vystavba bola v sulade s dlhodobym trvalo udrZatelnym rozvojom
obce.

V rdmci ZaD sa do Uzemného plédnu obce dopifia kapitola preukazujica sulad uzemného planu
obce s Uzemnym pldnom Presovského samospravneho kraja. Zaroveri sa v smernej aj zavédznej
textovej Casti tzemného planu v sdlade so zmenami prislusnych zakonov upravuje definicia ochrannych
pasiem ciest a rusi ochranné pasmo cintorina.

1.2 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov 2 uzemného planu obce Brezovica boli pouZité nasledujuce
podklady:
- Zadanie UPN obce schvélené uznesenim OZ é. 1/2009 bod 2f zo dria 13.2.2009

- UPN obce Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o., 2012)
- ZaD ¢.1/2018 (Ateliér Urbeko, s.r.o0., 2019)
- poZiadavky objednavatela na zmeny a dopinky tzemného planu
- UPN Presovského samosprdvneho kraja ( SMC, a.s., Presov, 2019)
1.3. Sulad so zadanim a uzemnym planom regionu
Zmeny a dopinky &. 2 UPN obce boli spracované v stlade so Zadanim UPN obce schvélenym

uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 1/2009 bod 2f zo dna 13.2.2009.
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Zmeny a dopinky UPN obce su v stlade s tGizemnym pldnom regiénu, ktorym je Uzemny plén
Presovského samospravneho kraja, schvaleny uznesenim Zastupitelstva Presovského samospravneho
kraja ¢. 268/2019 zo dna 26.8.2019, ktorého zavdzna cast bola vyhlasena VZN PSK ¢. 77/2019 s
ucinnostou od 6.10.2019.

2. Stav podla platnej izemnopldnovacej dokumentdcie

Obec Brezovica ma platny tzemny plan obce v zneni zmien a doplnkov ¢. 1/2018 . Uzemny plan
obce bol chvaleny v jiuni roku 2012 uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 30/2012 zo dria 22.6.2012,
jeho zavdzna cast’ bola vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 2/2012. Zmeny a dopinky ¢.1/2018 boli
schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 116/2020 zo dria 18.2.2020, jeho zavédzna ¢ast bola
vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 1/2020.

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Navrhované rieSenie zmeny Uzemného planu nadvdzuje na platni koncepciu rozvoja obce
zakotvenu v suc¢asnom tzemnom plane. Riesi len ¢iastkoviu zmenu funkéného vyuZitia ¢asti tzemia v
lokalite Pred Skalkou na juZnom okraji obce a katastra, pri miestnej komunikacii ktora spaja Brezovicu
s Brezovickou. Zmenou navrhovaného vyuZitia plochy z byvania na obciansku vybavenost (a
Ciastocne zeleri) rozvija obsluznu funkciu sidla. Predmetna plocha sa nachadza v navrhovanom
zastavanom tzemi obce podla platného uzemného planu obce.

3.2 Funkéne vyuzitie pléch — navrh zmien

V lokalite Pod Skalkou je navrhnuta zmena funkéného vyuZitia pozemkov parc.¢. KNC 1033/2,
1033/3, 1033/9 a 1033/10 a ¢asti pozemku &. 1033/1 z plochy rodinnych domov na plochy obc¢ianskej
vybavenosti a krajinnej a sprievodnej zeleni. Navrh vychadza z investicného zameru vystavby
zariadenia pre seniorov, ¢im sa vhodne rozsiri obCianska vybavenost v obci o doteraz neexistujuci
druh zariadenia. Tento zamer je vhodny a aktudlny z dévodu rastuceho podielu poproduktivneho
obyvatelstva v obci aj okolitych sidlach, kde také zariadenie taktieZ nie je. Lokalita je na danu funkciu
vhodna, jednda sa otiché okrajové Uzemie, v ktorom su dostupné vsetky druhy technickej
infrastruktary.

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia pléch:

P.¢. | Nazov lokality Pbévodné funkéné vyuZitie Navrhované funkéné vyuZitie

1 Pred Skalkou Plochy rodinnych domov Plochy obcianskej vybavenosti,
Krajinna a sprievodna zeleri




3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia pozemkov umozZni vystavbu zariadenia pre seniorov s
kapacitou 80 az 100 I6zok. Zaroveri sa znizi po¢et navrhovanych rodinnych domov o 4, v tzemnom
plane je vsak dostatok pléch pre ich vystavbu.

Vzhlfadom na rozsah navrhovanych zmien neddjde v uzemnom plane k relevantnej zmene v
oblasti byvania, ale zvysi sa kapacita a rozsah zariadeni obCianskej vybavenosti.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktury

Riesena lokalita je dopravne pristupna po existujlicej miestnej komunikdcii, ktora spdja obce
Brezovica a Brezovicka. Podla uzemného planu ma to byt komunikdcia kategdrie C3 - MO 7,5/40 s
Jednostrannym chodnikom na strane navrhovanej zastavby.

3.5 Navrh technickej infrastruktury

Navrhovana vystavba bude napojena na existujuce ulicné rozvody technickej infrastruktury
vedené v prilahlej ulici, ktoré maju dostatoénu kapacitu. Pripadné potrebné Upravy existujlcej
infrastruktury mézu vyplynut z jednotlivych stupriov projektovej pripravy vystavby zariadenia pre
seniorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia tzemia v obci Brezovica neovplyvnia negativne kvalitu
doterajsieho a buduceho stavu Zivotného prostredia v obci ani koncepciu starostlivosti o Zivotné
prostredie stanovenu v platnom Gzemnom plane obce. Likvidacia tekutych odpadov bude
zabezpedena splaskovou kanalizéciou s likvidaciou splaskov v COV Torysa. Komunélny a separovany
odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom, vystavbou zberného dvora a kompostoviska sa vytvoria
podmienky pre zvysenie miery zhodnocovania odpadov. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky
vhodnymi palivami (zemny plyn, el. energia) a vyuZivanim ekologickych zdrojov energie (fotovoltika,
tepelné cerpadia).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené
uzemie, uzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Dotknuté tuzemie
leZi v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavézné regulativy

Navrhované zmeny a dopinky uUzemného planu nevyZaduju zmeny zavdznych regulativov
tuzemného planu obce a zoznamu verejnoprospesnych stavieb.

3.8 Vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej a lesnej pédy

V ramci navrhovanych zmien a doplnkov nie je navrhovany zaber novych pléch, meni sa navrh
funkéného vyuZitia pozemkov uz navrhnutych na zastavanie v platnom dzemnom plane.



B/ Zmeny a doplnky v platnej smernej textovej ¢asti UPN-0

Smerna textova éast’ tizemného planu obce Brezovica sa meni a dopiria takto:

s

1. V ¢asti Il. RieSenie tzemného planu, kapitole g.2 " Obcianska vybavenost ", sa na koniec
druhého odseku dopiria text: "Zariadenie pre seniorov s kapacitou do 100 I6Zok bude v lokalite Pred
Skalkou na juznom okraji obce."

2. V ¢asti Il. Riesenie uUzemného planu, kapitole i) "Vymedzenie ochrannych pdsiem a
chranenych tuzemi podla osobitnych predpisov”, sa:

a) vo Stvrtej odrazke (ochranné pasmo cesty lll. triedy) pévodny text nahradza textom: ochranné
pasmo cesty lll. triedy 20 m od osi cesty mimo zastavané uzemie obce vymedzené v tzemnom plane

b) rusi piata odrazka (ochranné pasmo cintorina).

C/ Zmeny a doplnky zdviiznej ¢asti UPN-O

1. V ¢l 5 Chranené Casti krajiny, ochranné pasma a stavebné uzavery, bode (2), sa rusi polozka
"cintorin 50 m" a veta: " V ochrannom pdsme cintorina je mozZzna len vystavba budov
suvisiacich s prevadzkou cintorina.”
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A/ Sprievodnd sprdva pre zmeny a doplnky ¢ 2 UPN-0 Brezovica

1. Zakladné udaje

N&zov UPD: Zmeny a doplnky ¢.2 Uzemného planu obce Brezovica
Obstaravatel: Obec Brezovica okr. Sabinov
v zastupeni : Ing. Stanislav Imrich
odborne spbsobild osoba pre obstaravanie UPD a UPP reg.c. 293
Spracovatel: Atelier URBEKO, s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing.arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Grafické prace: Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Zmeny a doplnky .2 UPN-O Brezovica boli spracované na zaklade uznesenia Obecného
zastupitelstva ¢. 224/2021 zo drna 11.3.2021. Hlavnym cielom Zmien a dopinkov ¢.2 tuzemného planu
obce Brezovica je do uzemného planu obce zapracovat navrh na zmenu funkéného vyuZitia pozemkov
parc.c. KNC 1033/2, 1033/3, 1033/9 a 1033/10 a ¢asti pozemku ¢. 1033/1 v lokalite Pred Skalkou na
plochu pre obéiansku vybavenost pre vystavbu zariadenia pre seniorov.

Cielom spracovania zmien a doplnkov Uzemného planu je riesSit funkéné vyuZitie Uzemia
dotknutych pozemkov, upresnit priestorové usporiadanie zastavby, koncepciu napojenia na verejné
technické vybavenie uzemia, postdenie dopadu zmien na tvorbu a ochranu Zivotného prostredia a dalsi
rozvoj obce tak, aby navrhovana vystavba bola v sulade s dlhodobym trvalo udrZatelnym rozvojom
obce.

V rdmci ZaD sa do Uzemného plédnu obce dopifia kapitola preukazujica sulad uzemného planu
obce s Uzemnym pldnom Presovského samospravneho kraja. Zaroveri sa v smernej aj zavédznej
textovej Casti tzemného planu v sdlade so zmenami prislusnych zakonov upravuje definicia ochrannych
pasiem ciest a rusi ochranné pasmo cintorina.

1.2 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov 2 uzemného planu obce Brezovica boli pouZité nasledujuce
podklady:
- Zadanie UPN obce schvélené uznesenim OZ é. 1/2009 bod 2f zo dria 13.2.2009

- UPN obce Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o., 2012)
- ZaD ¢.1/2018 (Ateliér Urbeko, s.r.o0., 2019)
- poZiadavky objednavatela na zmeny a dopinky tzemného planu
- UPN Presovského samosprdvneho kraja ( SMC, a.s., Presov, 2019)
1.3. Sulad so zadanim a uzemnym planom regionu
Zmeny a dopinky &. 2 UPN obce boli spracované v stlade so Zadanim UPN obce schvélenym

uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 1/2009 bod 2f zo dna 13.2.2009.
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Zmeny a dopinky UPN obce su v stlade s tGizemnym pldnom regiénu, ktorym je Uzemny plén
Presovského samospravneho kraja, schvaleny uznesenim Zastupitelstva Presovského samospravneho
kraja ¢. 268/2019 zo dna 26.8.2019, ktorého zavdzna cast bola vyhlasena VZN PSK ¢. 77/2019 s
ucinnostou od 6.10.2019.

2. Stav podla platnej izemnopldnovacej dokumentdcie

Obec Brezovica ma platny tzemny plan obce v zneni zmien a doplnkov ¢. 1/2018 . Uzemny plan
obce bol chvaleny v jiuni roku 2012 uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 30/2012 zo dria 22.6.2012,
jeho zavdzna cast’ bola vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 2/2012. Zmeny a dopinky ¢.1/2018 boli
schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 116/2020 zo dria 18.2.2020, jeho zavédzna ¢ast bola
vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 1/2020.

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Navrhované rieSenie zmeny Uzemného planu nadvdzuje na platni koncepciu rozvoja obce
zakotvenu v suc¢asnom tzemnom plane. Riesi len ¢iastkoviu zmenu funkéného vyuZitia ¢asti tzemia v
lokalite Pred Skalkou na juZnom okraji obce a katastra, pri miestnej komunikacii ktora spaja Brezovicu
s Brezovickou. Zmenou navrhovaného vyuZitia plochy z byvania na obciansku vybavenost (a
Ciastocne zeleri) rozvija obsluznu funkciu sidla. Predmetna plocha sa nachadza v navrhovanom
zastavanom tzemi obce podla platného uzemného planu obce.

3.2 Funkéne vyuzitie pléch — navrh zmien

V lokalite Pod Skalkou je navrhnuta zmena funkéného vyuZitia pozemkov parc.¢. KNC 1033/2,
1033/3, 1033/9 a 1033/10 a ¢asti pozemku &. 1033/1 z plochy rodinnych domov na plochy obc¢ianskej
vybavenosti a krajinnej a sprievodnej zeleni. Navrh vychadza z investicného zameru vystavby
zariadenia pre seniorov, ¢im sa vhodne rozsiri obCianska vybavenost v obci o doteraz neexistujuci
druh zariadenia. Tento zamer je vhodny a aktudlny z dévodu rastuceho podielu poproduktivneho
obyvatelstva v obci aj okolitych sidlach, kde také zariadenie taktieZ nie je. Lokalita je na danu funkciu
vhodna, jednda sa otiché okrajové Uzemie, v ktorom su dostupné vsetky druhy technickej
infrastruktary.

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia pléch:

P.¢. | Nazov lokality Pbévodné funkéné vyuZitie Navrhované funkéné vyuZitie

1 Pred Skalkou Plochy rodinnych domov Plochy obcianskej vybavenosti,
Krajinna a sprievodna zeleri




3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia pozemkov umozZni vystavbu zariadenia pre seniorov s
kapacitou 80 az 100 I6zok. Zaroveri sa znizi po¢et navrhovanych rodinnych domov o 4, v tzemnom
plane je vsak dostatok pléch pre ich vystavbu.

Vzhlfadom na rozsah navrhovanych zmien neddjde v uzemnom plane k relevantnej zmene v
oblasti byvania, ale zvysi sa kapacita a rozsah zariadeni obCianskej vybavenosti.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktury

Riesena lokalita je dopravne pristupna po existujlicej miestnej komunikdcii, ktora spdja obce
Brezovica a Brezovicka. Podla uzemného planu ma to byt komunikdcia kategdrie C3 - MO 7,5/40 s
Jednostrannym chodnikom na strane navrhovanej zastavby.

3.5 Navrh technickej infrastruktury

Navrhovana vystavba bude napojena na existujuce ulicné rozvody technickej infrastruktury
vedené v prilahlej ulici, ktoré maju dostatoénu kapacitu. Pripadné potrebné Upravy existujlcej
infrastruktury mézu vyplynut z jednotlivych stupriov projektovej pripravy vystavby zariadenia pre
seniorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia tzemia v obci Brezovica neovplyvnia negativne kvalitu
doterajsieho a buduceho stavu Zivotného prostredia v obci ani koncepciu starostlivosti o Zivotné
prostredie stanovenu v platnom Gzemnom plane obce. Likvidacia tekutych odpadov bude
zabezpedena splaskovou kanalizéciou s likvidaciou splaskov v COV Torysa. Komunélny a separovany
odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom, vystavbou zberného dvora a kompostoviska sa vytvoria
podmienky pre zvysenie miery zhodnocovania odpadov. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky
vhodnymi palivami (zemny plyn, el. energia) a vyuZivanim ekologickych zdrojov energie (fotovoltika,
tepelné cerpadia).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené
uzemie, uzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Dotknuté tuzemie
leZi v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavézné regulativy

Navrhované zmeny a dopinky uUzemného planu nevyZaduju zmeny zavdznych regulativov
tuzemného planu obce a zoznamu verejnoprospesnych stavieb.

3.8 Vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej a lesnej pédy

V ramci navrhovanych zmien a doplnkov nie je navrhovany zaber novych pléch, meni sa navrh
funkéného vyuZitia pozemkov uz navrhnutych na zastavanie v platnom dzemnom plane.



B/ Zmeny a doplnky v platnej smernej textovej ¢asti UPN-0

Smerna textova éast’ tizemného planu obce Brezovica sa meni a dopiria takto:

s

1. V ¢asti Il. RieSenie tzemného planu, kapitole g.2 " Obcianska vybavenost ", sa na koniec
druhého odseku dopiria text: "Zariadenie pre seniorov s kapacitou do 100 I6Zok bude v lokalite Pred
Skalkou na juznom okraji obce."

2. V ¢asti Il. Riesenie uUzemného planu, kapitole i) "Vymedzenie ochrannych pdsiem a
chranenych tuzemi podla osobitnych predpisov”, sa:

a) vo Stvrtej odrazke (ochranné pasmo cesty lll. triedy) pévodny text nahradza textom: ochranné
pasmo cesty lll. triedy 20 m od osi cesty mimo zastavané uzemie obce vymedzené v tzemnom plane

b) rusi piata odrazka (ochranné pasmo cintorina).

C/ Zmeny a doplnky zdviiznej ¢asti UPN-O

1. V ¢l 5 Chranené Casti krajiny, ochranné pasma a stavebné uzavery, bode (2), sa rusi polozka
"cintorin 50 m" a veta: " V ochrannom pdsme cintorina je mozZzna len vystavba budov
suvisiacich s prevadzkou cintorina.”
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A/ Sprievodnd sprdva pre zmeny a doplnky ¢ 2 UPN-0 Brezovica

1. Zakladné udaje

N&zov UPD: Zmeny a doplnky ¢.2 Uzemného planu obce Brezovica
Obstaravatel: Obec Brezovica okr. Sabinov
v zastupeni : Ing. Stanislav Imrich
odborne spbsobild osoba pre obstaravanie UPD a UPP reg.c. 293
Spracovatel: Atelier URBEKO, s.r.o.

Konstantinova 3, 080 01 Presov
Ing.arch. Viadimir Ligus, AA SKA 1129
Grafické prace: Jana Kaémarikova

1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Zmeny a doplnky .2 UPN-O Brezovica boli spracované na zaklade uznesenia Obecného
zastupitelstva ¢. 224/2021 zo drna 11.3.2021. Hlavnym cielom Zmien a dopinkov ¢.2 tuzemného planu
obce Brezovica je do uzemného planu obce zapracovat navrh na zmenu funkéného vyuZitia pozemkov
parc.c. KNC 1033/2, 1033/3, 1033/9 a 1033/10 a ¢asti pozemku ¢. 1033/1 v lokalite Pred Skalkou na
plochu pre obéiansku vybavenost pre vystavbu zariadenia pre seniorov.

Cielom spracovania zmien a doplnkov Uzemného planu je riesSit funkéné vyuZitie Uzemia
dotknutych pozemkov, upresnit priestorové usporiadanie zastavby, koncepciu napojenia na verejné
technické vybavenie uzemia, postdenie dopadu zmien na tvorbu a ochranu Zivotného prostredia a dalsi
rozvoj obce tak, aby navrhovana vystavba bola v sulade s dlhodobym trvalo udrZatelnym rozvojom
obce.

V rdmci ZaD sa do Uzemného plédnu obce dopifia kapitola preukazujica sulad uzemného planu
obce s Uzemnym pldnom Presovského samospravneho kraja. Zaroveri sa v smernej aj zavédznej
textovej Casti tzemného planu v sdlade so zmenami prislusnych zakonov upravuje definicia ochrannych
pasiem ciest a rusi ochranné pasmo cintorina.

1.2 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov 2 uzemného planu obce Brezovica boli pouZité nasledujuce
podklady:
- Zadanie UPN obce schvélené uznesenim OZ é. 1/2009 bod 2f zo dria 13.2.2009

- UPN obce Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o., 2012)
- ZaD ¢.1/2018 (Ateliér Urbeko, s.r.o0., 2019)
- poZiadavky objednavatela na zmeny a dopinky tzemného planu
- UPN Presovského samosprdvneho kraja ( SMC, a.s., Presov, 2019)
1.3. Sulad so zadanim a uzemnym planom regionu
Zmeny a dopinky &. 2 UPN obce boli spracované v stlade so Zadanim UPN obce schvélenym

uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 1/2009 bod 2f zo dna 13.2.2009.
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Zmeny a dopinky UPN obce su v stlade s tGizemnym pldnom regiénu, ktorym je Uzemny plén
Presovského samospravneho kraja, schvaleny uznesenim Zastupitelstva Presovského samospravneho
kraja ¢. 268/2019 zo dna 26.8.2019, ktorého zavdzna cast bola vyhlasena VZN PSK ¢. 77/2019 s
ucinnostou od 6.10.2019.

2. Stav podla platnej izemnopldnovacej dokumentdcie

Obec Brezovica ma platny tzemny plan obce v zneni zmien a doplnkov ¢. 1/2018 . Uzemny plan
obce bol chvaleny v jiuni roku 2012 uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 30/2012 zo dria 22.6.2012,
jeho zavdzna cast’ bola vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 2/2012. Zmeny a dopinky ¢.1/2018 boli
schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 116/2020 zo dria 18.2.2020, jeho zavédzna ¢ast bola
vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 1/2020.

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Navrhované rieSenie zmeny Uzemného planu nadvdzuje na platni koncepciu rozvoja obce
zakotvenu v suc¢asnom tzemnom plane. Riesi len ¢iastkoviu zmenu funkéného vyuZitia ¢asti tzemia v
lokalite Pred Skalkou na juZnom okraji obce a katastra, pri miestnej komunikacii ktora spaja Brezovicu
s Brezovickou. Zmenou navrhovaného vyuZitia plochy z byvania na obciansku vybavenost (a
Ciastocne zeleri) rozvija obsluznu funkciu sidla. Predmetna plocha sa nachadza v navrhovanom
zastavanom tzemi obce podla platného uzemného planu obce.

3.2 Funkéne vyuzitie pléch — navrh zmien

V lokalite Pod Skalkou je navrhnuta zmena funkéného vyuZitia pozemkov parc.¢. KNC 1033/2,
1033/3, 1033/9 a 1033/10 a ¢asti pozemku &. 1033/1 z plochy rodinnych domov na plochy obc¢ianskej
vybavenosti a krajinnej a sprievodnej zeleni. Navrh vychadza z investicného zameru vystavby
zariadenia pre seniorov, ¢im sa vhodne rozsiri obCianska vybavenost v obci o doteraz neexistujuci
druh zariadenia. Tento zamer je vhodny a aktudlny z dévodu rastuceho podielu poproduktivneho
obyvatelstva v obci aj okolitych sidlach, kde také zariadenie taktieZ nie je. Lokalita je na danu funkciu
vhodna, jednda sa otiché okrajové Uzemie, v ktorom su dostupné vsetky druhy technickej
infrastruktary.

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia pléch:

P.¢. | Nazov lokality Pbévodné funkéné vyuZitie Navrhované funkéné vyuZitie

1 Pred Skalkou Plochy rodinnych domov Plochy obcianskej vybavenosti,
Krajinna a sprievodna zeleri




3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia pozemkov umozZni vystavbu zariadenia pre seniorov s
kapacitou 80 az 100 I6zok. Zaroveri sa znizi po¢et navrhovanych rodinnych domov o 4, v tzemnom
plane je vsak dostatok pléch pre ich vystavbu.

Vzhlfadom na rozsah navrhovanych zmien neddjde v uzemnom plane k relevantnej zmene v
oblasti byvania, ale zvysi sa kapacita a rozsah zariadeni obCianskej vybavenosti.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktury

Riesena lokalita je dopravne pristupna po existujlicej miestnej komunikdcii, ktora spdja obce
Brezovica a Brezovicka. Podla uzemného planu ma to byt komunikdcia kategdrie C3 - MO 7,5/40 s
Jednostrannym chodnikom na strane navrhovanej zastavby.

3.5 Navrh technickej infrastruktury

Navrhovana vystavba bude napojena na existujuce ulicné rozvody technickej infrastruktury
vedené v prilahlej ulici, ktoré maju dostatoénu kapacitu. Pripadné potrebné Upravy existujlcej
infrastruktury mézu vyplynut z jednotlivych stupriov projektovej pripravy vystavby zariadenia pre
seniorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia tzemia v obci Brezovica neovplyvnia negativne kvalitu
doterajsieho a buduceho stavu Zivotného prostredia v obci ani koncepciu starostlivosti o Zivotné
prostredie stanovenu v platnom Gzemnom plane obce. Likvidacia tekutych odpadov bude
zabezpedena splaskovou kanalizéciou s likvidaciou splaskov v COV Torysa. Komunélny a separovany
odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom, vystavbou zberného dvora a kompostoviska sa vytvoria
podmienky pre zvysenie miery zhodnocovania odpadov. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky
vhodnymi palivami (zemny plyn, el. energia) a vyuZivanim ekologickych zdrojov energie (fotovoltika,
tepelné cerpadia).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené
uzemie, uzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Dotknuté tuzemie
leZi v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavézné regulativy

Navrhované zmeny a dopinky uUzemného planu nevyZaduju zmeny zavdznych regulativov
tuzemného planu obce a zoznamu verejnoprospesnych stavieb.

3.8 Vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej a lesnej pédy

V ramci navrhovanych zmien a doplnkov nie je navrhovany zaber novych pléch, meni sa navrh
funkéného vyuZitia pozemkov uz navrhnutych na zastavanie v platnom dzemnom plane.



B/ Zmeny a doplnky v platnej smernej textovej ¢asti UPN-0

Smerna textova éast’ tizemného planu obce Brezovica sa meni a dopiria takto:

s

1. V ¢asti Il. RieSenie tzemného planu, kapitole g.2 " Obcianska vybavenost ", sa na koniec
druhého odseku dopiria text: "Zariadenie pre seniorov s kapacitou do 100 I6Zok bude v lokalite Pred
Skalkou na juznom okraji obce."

2. V ¢asti Il. Riesenie uUzemného planu, kapitole i) "Vymedzenie ochrannych pdsiem a
chranenych tuzemi podla osobitnych predpisov”, sa:

a) vo Stvrtej odrazke (ochranné pasmo cesty lll. triedy) pévodny text nahradza textom: ochranné
pasmo cesty lll. triedy 20 m od osi cesty mimo zastavané uzemie obce vymedzené v tzemnom plane

b) rusi piata odrazka (ochranné pasmo cintorina).

C/ Zmeny a doplnky zdviiznej ¢asti UPN-O

1. V ¢l 5 Chranené Casti krajiny, ochranné pasma a stavebné uzavery, bode (2), sa rusi polozka
"cintorin 50 m" a veta: " V ochrannom pdsme cintorina je mozZzna len vystavba budov
suvisiacich s prevadzkou cintorina.”
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A/ Sprievodnd sprdva pre zmeny a doplnky ¢ 2 UPN-0 Brezovica
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1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré su predmetom riesenia

Zmeny a doplnky .2 UPN-O Brezovica boli spracované na zaklade uznesenia Obecného
zastupitelstva ¢. 224/2021 zo drna 11.3.2021. Hlavnym cielom Zmien a dopinkov ¢.2 tuzemného planu
obce Brezovica je do uzemného planu obce zapracovat navrh na zmenu funkéného vyuZitia pozemkov
parc.c. KNC 1033/2, 1033/3, 1033/9 a 1033/10 a ¢asti pozemku ¢. 1033/1 v lokalite Pred Skalkou na
plochu pre obéiansku vybavenost pre vystavbu zariadenia pre seniorov.

Cielom spracovania zmien a doplnkov Uzemného planu je riesSit funkéné vyuZitie Uzemia
dotknutych pozemkov, upresnit priestorové usporiadanie zastavby, koncepciu napojenia na verejné
technické vybavenie uzemia, postdenie dopadu zmien na tvorbu a ochranu Zivotného prostredia a dalsi
rozvoj obce tak, aby navrhovana vystavba bola v sulade s dlhodobym trvalo udrZatelnym rozvojom
obce.

V rdmci ZaD sa do Uzemného plédnu obce dopifia kapitola preukazujica sulad uzemného planu
obce s Uzemnym pldnom Presovského samospravneho kraja. Zaroveri sa v smernej aj zavédznej
textovej Casti tzemného planu v sdlade so zmenami prislusnych zakonov upravuje definicia ochrannych
pasiem ciest a rusi ochranné pasmo cintorina.

1.2 Zoznam pouzitych podkladov

Na vypracovanie zmien a doplnkov 2 uzemného planu obce Brezovica boli pouZité nasledujuce
podklady:
- Zadanie UPN obce schvélené uznesenim OZ é. 1/2009 bod 2f zo dria 13.2.2009

- UPN obce Brezovica (Ateliér Urbeko, s.r.o., 2012)
- ZaD ¢.1/2018 (Ateliér Urbeko, s.r.o0., 2019)
- poZiadavky objednavatela na zmeny a dopinky tzemného planu
- UPN Presovského samosprdvneho kraja ( SMC, a.s., Presov, 2019)
1.3. Sulad so zadanim a uzemnym planom regionu
Zmeny a dopinky &. 2 UPN obce boli spracované v stlade so Zadanim UPN obce schvélenym

uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 1/2009 bod 2f zo dna 13.2.2009.
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Zmeny a dopinky UPN obce su v stlade s tGizemnym pldnom regiénu, ktorym je Uzemny plén
Presovského samospravneho kraja, schvaleny uznesenim Zastupitelstva Presovského samospravneho
kraja ¢. 268/2019 zo dna 26.8.2019, ktorého zavdzna cast bola vyhlasena VZN PSK ¢. 77/2019 s
ucinnostou od 6.10.2019.

2. Stav podla platnej izemnopldnovacej dokumentdcie

Obec Brezovica ma platny tzemny plan obce v zneni zmien a doplnkov ¢. 1/2018 . Uzemny plan
obce bol chvaleny v jiuni roku 2012 uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 30/2012 zo dria 22.6.2012,
jeho zavdzna cast’ bola vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 2/2012. Zmeny a dopinky ¢.1/2018 boli
schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 116/2020 zo dria 18.2.2020, jeho zavédzna ¢ast bola
vyhlasena VZN obce Brezovica ¢. 1/2020.

3. Navrhované zmeny a doplnky tizemného planu

3.1 Zakladna urbanisticka koncepcia navrhovaného riesenia

Navrhované rieSenie zmeny Uzemného planu nadvdzuje na platni koncepciu rozvoja obce
zakotvenu v suc¢asnom tzemnom plane. Riesi len ¢iastkoviu zmenu funkéného vyuZitia ¢asti tzemia v
lokalite Pred Skalkou na juZnom okraji obce a katastra, pri miestnej komunikacii ktora spaja Brezovicu
s Brezovickou. Zmenou navrhovaného vyuZitia plochy z byvania na obciansku vybavenost (a
Ciastocne zeleri) rozvija obsluznu funkciu sidla. Predmetna plocha sa nachadza v navrhovanom
zastavanom tzemi obce podla platného uzemného planu obce.

3.2 Funkéne vyuzitie pléch — navrh zmien

V lokalite Pod Skalkou je navrhnuta zmena funkéného vyuZitia pozemkov parc.¢. KNC 1033/2,
1033/3, 1033/9 a 1033/10 a ¢asti pozemku &. 1033/1 z plochy rodinnych domov na plochy obc¢ianskej
vybavenosti a krajinnej a sprievodnej zeleni. Navrh vychadza z investicného zameru vystavby
zariadenia pre seniorov, ¢im sa vhodne rozsiri obCianska vybavenost v obci o doteraz neexistujuci
druh zariadenia. Tento zamer je vhodny a aktudlny z dévodu rastuceho podielu poproduktivneho
obyvatelstva v obci aj okolitych sidlach, kde také zariadenie taktieZ nie je. Lokalita je na danu funkciu
vhodna, jednda sa otiché okrajové Uzemie, v ktorom su dostupné vsetky druhy technickej
infrastruktary.

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia pléch:

P.¢. | Nazov lokality Pbévodné funkéné vyuZitie Navrhované funkéné vyuZitie

1 Pred Skalkou Plochy rodinnych domov Plochy obcianskej vybavenosti,
Krajinna a sprievodna zeleri




3.3 Zakladné udaje o navrhovanych kapacitach

Navrhovana zmena funkéného vyuZitia pozemkov umozZni vystavbu zariadenia pre seniorov s
kapacitou 80 az 100 I6zok. Zaroveri sa znizi po¢et navrhovanych rodinnych domov o 4, v tzemnom
plane je vsak dostatok pléch pre ich vystavbu.

Vzhlfadom na rozsah navrhovanych zmien neddjde v uzemnom plane k relevantnej zmene v
oblasti byvania, ale zvysi sa kapacita a rozsah zariadeni obCianskej vybavenosti.

3.4 Navrh dopravnej infrastruktury

Riesena lokalita je dopravne pristupna po existujlicej miestnej komunikdcii, ktora spdja obce
Brezovica a Brezovicka. Podla uzemného planu ma to byt komunikdcia kategdrie C3 - MO 7,5/40 s
Jednostrannym chodnikom na strane navrhovanej zastavby.

3.5 Navrh technickej infrastruktury

Navrhovana vystavba bude napojena na existujuce ulicné rozvody technickej infrastruktury
vedené v prilahlej ulici, ktoré maju dostatoénu kapacitu. Pripadné potrebné Upravy existujlcej
infrastruktury mézu vyplynut z jednotlivych stupriov projektovej pripravy vystavby zariadenia pre
seniorov.

3.6 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuZitia tzemia v obci Brezovica neovplyvnia negativne kvalitu
doterajsieho a buduceho stavu Zivotného prostredia v obci ani koncepciu starostlivosti o Zivotné
prostredie stanovenu v platnom Gzemnom plane obce. Likvidacia tekutych odpadov bude
zabezpedena splaskovou kanalizéciou s likvidaciou splaskov v COV Torysa. Komunélny a separovany
odpad bude vyvazany zmluvnym vyvozcom, vystavbou zberného dvora a kompostoviska sa vytvoria
podmienky pre zvysenie miery zhodnocovania odpadov. Vykurovanie bude zabezpecené ekologicky
vhodnymi palivami (zemny plyn, el. energia) a vyuZivanim ekologickych zdrojov energie (fotovoltika,
tepelné cerpadia).

Navrhovanou vystavbou nebude dotknuté alebo negativne ovplyvnené Ziadne chranené
uzemie, uzemie NATURA 2000 alebo biotop eurépskeho alebo narodného vyznamu. Dotknuté tuzemie
leZi v prvom stupni ochrany podla zakona o ochrane prirody a krajiny.

3.7 Zavézné regulativy

Navrhované zmeny a dopinky uUzemného planu nevyZaduju zmeny zavdznych regulativov
tuzemného planu obce a zoznamu verejnoprospesnych stavieb.

3.8 Vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej a lesnej pédy

V ramci navrhovanych zmien a doplnkov nie je navrhovany zaber novych pléch, meni sa navrh
funkéného vyuZitia pozemkov uz navrhnutych na zastavanie v platnom dzemnom plane.



B/ Zmeny a doplnky v platnej smernej textovej ¢asti UPN-0

Smerna textova éast’ tizemného planu obce Brezovica sa meni a dopiria takto:

s

1. V ¢asti Il. RieSenie tzemného planu, kapitole g.2 " Obcianska vybavenost ", sa na koniec
druhého odseku dopiria text: "Zariadenie pre seniorov s kapacitou do 100 I6Zok bude v lokalite Pred
Skalkou na juznom okraji obce."

2. V ¢asti Il. Riesenie uUzemného planu, kapitole i) "Vymedzenie ochrannych pdsiem a
chranenych tuzemi podla osobitnych predpisov”, sa:

a) vo Stvrtej odrazke (ochranné pasmo cesty lll. triedy) pévodny text nahradza textom: ochranné
pasmo cesty lll. triedy 20 m od osi cesty mimo zastavané uzemie obce vymedzené v tzemnom plane

b) rusi piata odrazka (ochranné pasmo cintorina).

C/ Zmeny a doplnky zdviiznej ¢asti UPN-O

1. V ¢l 5 Chranené Casti krajiny, ochranné pasma a stavebné uzavery, bode (2), sa rusi polozka
"cintorin 50 m" a veta: " V ochrannom pdsme cintorina je mozZzna len vystavba budov
suvisiacich s prevadzkou cintorina.”



