Zmluva o najme bytu é. 03/2021 88

Prenajimatel: Obec Brezovica

ICO : 326861
zastapena: Ing. Jozefom Hodosim, starostom obce

a
Najomca: Meno a priezvisko : BozZena Jacko Lysakova
Rodné cislo: SIS HEIeeE
Datum narodenia: FHEOS06D
Trvaly pobyt : Brezovica ¢. B
Rodinny stav: Stobodinags

po prehlaseni, Ze st plne spésobili na pravne ukony, uzatvaraju tuto
zmluvu o najme bytu :

Clanok 1.
Predmet zmluvy

( 1) Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti — bytového obytného domu v Brezovici,
supisné Cislo 88 , nachadzajiceho sa na pozemku parcelné Cislo 124, k. (. Brezovica

(2 ) Prenajimatel prenechava najomcovi do odplatného uivania 2-izbovy byt €.1 naché&dzajlci sa na
prizemi uvedeného obytného domu & 88 vo vchode &1, vratane uivania spolo€nych ¢Gasti
a spolo¢nych zariadeni domu a prislu§enstva bytu za nizsie dohodnutych podmienok najmu a za
predpokladu spinenia podmienok vyplyvajlcich z Uznesenia Obecného zastupitel'stva ¢. 5/2006 zo

dna 23.8.2006.

( 3 ) Obecné zastupitelstvo v Brezovici diia 22.04.2021 rozhodlo o doCasnom prendjme bytovych
priestorov do najmu vysie uvedenému najomcovi, a to Uznesenim &islo 238/2021, bod 9, pism. c).
z dovodu rekonStrukcie rodinného domu néjomcu sdp. &. 162

Clanok IL.
Opis bytu a jeho prislusenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 60,65 m2 pozostava

a/ z obytnych miestnosti - izba €.1 o vymere 23,50 m2
- izba €.2 o vymere 7,15 m2

b/ z prisluSenstva bytu - vedlajsich miestnosti - kuchyfia o vymere 19,80 m2
- kiipelfia + WC o vymere 10,20 m2

Celkova uzivana plocha: 60,65 m2

(2 ) Predmetny byt sa nachadza v obytnom dome a nie st na fiom Ziadne vady, je vo velmi dobrom
stave. Vo vsetkych izbach sl plavajlce podlahy a pod plastovym oknami st umiestnené panelové
radiatory. V kupelni je sprchovaci kit, keramické umyvadlo, 1 mie$acia batérie so sprchou, keramické
umyvadlo s mieSacou batériou, 1 WC kombi, umyvadio s miegacou batériou, keramické dlazby
a keramické obklady. V socidlnom zariadeni na chodbe je namontovany plynovy kotol PROTHERM,
ktorym sa zabezpeduje ohrev teplej vody cez podruzné merace pre oba byty. V kuchyni sa nachadza



elektricky sporak zn. MORA, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova
batéria keramicky obklad, dlaZba je keramicka,. V kupelni a WC je keramicka dlazba a svietidlo.
Predmetny byt ma samostatné plynové vykurovanie cez podruzny mera¢ plynu. Byt ma podruzny
meraé vody teplej a studenej vody. Odber elektrickej energie je zabezpecené cez samostatny
elektromer. Podrobneji opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny v protokole o odovzdani a prevzati

bytu. V byte st namontované drevené ty€ové garnize pocte 4 ks.
( 3) Spoloéne &asti domu pre G&ely tejto zmluvy byt nema, byt ma samostatny vstup zo schodiska.

( 4 ) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre Ucely tejto zmluvy sl , bleskozvod, vodovodnég, plynové,
elektrické, kanalizacné a telefénne pripojky.

( 5 ) Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu a spoloénych zariadeni domu osobne
oboznamil a v defi podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt prebera bez zavad
do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziji v spolognej doméacnosti (vid evidencny list).
Najomca a tieto osoby maju popri préve uZivat predmetny byt a spolo€né zariadenia domu.

( 6 ) Najomca rovnako preiiasiiSuigeigee cnajimatel oboznamil so spravou bytového domu,

v ktorom sa nachadza predmetny (0 zabezpetuje prenajimatel. Najomca sa zavdzuje
dodrziavat podmienky sprév¥ tohto mu uréené prenajimatelom.

Clanok I
Doba najmu

(1) Najomny vztah vznika dfiom podpisania tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu urditd, t.j. od
15.05.2021 do 15.08.2021, tak ako to bolo schvélené na obecnom zastupitelstve uznesenim

238/2021, bod 9, pism. c).

Clanok IV.
Najomné a uhrada za pinenie spojené s uzivanim bytu

( 1) Néaomca sa zavdzuje platit prenajimatefovi dohodnuté najomné — mesacnu platbu za
prenajom priestorov 100 Eur (25 Eur/tyZdeii) a Ghradu za energie podfa skutoCnej spotreby,
ktora bude vyé&islenda pri ukonceni najmu bytu.

(2) V pripade, Ze n4jomca nezaplati najomné alebo mesa&nu zalohu na dhradu za pinenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z
omegkania vo vyske 0,05% z diZnej sumy za kaZdy def omeSkania aZ do UpIného zaplatenia.

( 3 ) Prenajimatel zabezpecuje najomcovi sluzby §p0jené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV, vody,
elektricki  energiu. Vyrobu tepla aohrev TUV sa zabezpeCuje cez plynové vykurovanie
prenajimatefom cez podruzné meranie.

(4 ) Ak sa zmenia skutognosti rozhodujuce pre uréenie vySky najomného alebo plneni (sluzieb)
spojenych s uZivanim bytu (napr. poget Elenov domécnosti, cena sluZieb, zmena pravnej Upravy)
automaticky sa zmeni vyska ngjomného alebo plneni (sluZieb) od 1.dia mesiaca nasledujiceho po
prislunej zmene.

Clanok V.
Prava a povinnosti najomcu z najmu bytu

(1) Najomca sa zavdzuje, ze v3etky drobné opravy v byte, slvisiace s jeho uzivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpeti sam a na vlastné naklady, avSak po predchadzajucom
pisomnom sUhlase starostu obce, resp. povereného zamestnanca obce.

( 2 ) Najomca bytu a osoby, ktoré byvaji s najomcom v spolocnej domacnosti maju vedla prava uzivat
byt aj pravo uzivat spologné zariadenia domu predpisanym spdsobom podfa povahy prisluSného
zariadenia.



( 3 ) Néjomca sa zavdzuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujlce ostatnym uzivatelom bytov v dome neruSeny vykon ich prav.

(4 ) Najomca sa zavazuje, Ze zévady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome
nehnutelnosti sp&sobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v pinej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel pravo po predchadzajliicom upozorneni najomcu poSkodenia odstranit a poZadovat od
najomcu nahradu vynaloZenych nakladov. Tym nie je dotknuté pravo na odstlpenie od tejto zmluvy

v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

( 5 ) Najomca sa zavézuje, Ze nebude v predmetnej nehnutefnosti vykonavat Ziadne stavebné Gpravy
a zmeny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

(6 ) Najomca sa zavazuje, Ze bez zbytodného odkladu oznami prenajimatefovi tie opravy v byte, ktoré
je povinny zabezpecit prenajimatel. V opa&nom pripade najomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikla

nesplnenim tejto povinnosti.

( 7 ) Najomca nesmie dat predmetny byt resp. jej Cast do podnajmu alebo iného uZivania inym
osobam ako uvedenym v ¢lanku Il bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit uZivanie tohto bytu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa. Uvedeny byt mézu uZivat len ti &lenovia
spoloCnej domacnosti najomcu, ktorym prenajimatel udelil pisomny slhlas a zaroveri ktorych
prenajimatel eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel pisomne schvaluje novych &lenov spolo&nej
domacnosti najomcu v tomto byte (t.j. daldich spoluuZivatefov bytu).

(8 ) Najomca je povinny v pripade, e ddjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vyiku najomného
alebo Uhrad za sluzby spojené s uZivanim tohto bytu (napr. pocet &lenov domacnosti), tieto zmeny
bezodkladne oznamit' prenajimatelovi.

( 9 ) Najomca je povinny umozZnit pristup prenajimatefovi do predmetného bytu za Udelom kontroly
jeho technického stavu, spésobu jeho uZivania a dodrZiavania zmluvnych a zakonnych podmienok

tohto najmu.

( 10 ) Najomca je zodpovedny za to, Ze podas doby najmu prenajimatelovi nedéjde k podkodeniu
uvedeného bytu, jeho prisluSenstva, spolodnych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je njomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobam s nim uZivajicim tento byt ani inym osobam, ktorym
umozni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych najomcov v dome alebo
ohrozovana bezpecnost' alebo porusované dobré mravy v dome.

( 11 ) Najomca objektivne plne zodpoveda spolu s najomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za $kodu sp&sobent na spoloénych astiach a zariadeniach obytného domu ako aj
na majetku, ktory sa nachédza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote 30 kalendarnych dni odo dfia
zistenia a oznamenia $kody prenajimatelovi nezisti osoba zodpovedna za tito Skodu.
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Clanok VI, e
Prava a povinnosti prenajimatefa z najmu bytu

( 1) Prenajimatel sa zavdzuje zabezpegit nédjomcovi piny a neruseny vykon prav, spojenych s
uzivanim bytu.
( 2 ) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat Ze stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je

najomca povinny ich strpiet' a ich vykonanie bezodkladne umoznit.

( 3 ) Prenajimatel uzna najomcovi primerant zfavu na najomnom, pripadne z Uhrady za plnenie
(sluzby) poskytované s uZivanim bytu, ak najomca preukaZe skutodnost odbvodiujicu pravo na
primeranu zlavu, a toto pravo si najomca uplatni v zakonnej lehote u prenajimatefa.



( 4 ) Prenajimatel je opravneny vykondvat v nim urcenych gasovych intervaloch kontrolu stavu
prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania poCas doby najmu. Vykonanie kontroly sa najomcovi podla
okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spésobom.

Clanok Vil
Ukonéenia najmu bytu

(1) N&jom tohto bytu sa kongi uplynutim vopred dohodnutej a schvalenej doby najmu na obecnom
zastupitelstve, ak nedgjde k prediZeniu doby najmu.

(2 ) Odstupenie od tejto zmluvy je Gginné difom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane. Odstlpenie
je nutné urobit pisomne, uviest v fiom dévod odstipenia a dorucit ho druhej strane, inak je neplatne.

(3) V pripade akéhokolvek spésobu ukonéenia tohto néjmu bytu ndjomca nema narok na
poskytnutie ziadnej bytovej nahrady /§712 a/ bod 9/.

(4 ) Najomca je povinny byt vypratat do 3 kalendarnych dni odo dna ukonéenia tohto najmu bytu.

(5)V pripade ukong&enia tohto ndjomného vztahu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto odovzdani sa spise protokol

o odovzdani bytu

Clanok VIII.
Spoloéné a zaverecné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobtida platnost a G¢innost dia 15.05.2021.

(2 ) Tato zmluvu moZno menit' a dopifat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi
stranami.

( 3 ) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktore nie sU upravené touto zmluvou, sa riadia Obc&ianskym
zakonnikom a dal$§imi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

( 4 ) Uzavretie tejto zmluvy nie je dovodom ani narokom na zmenu doterajsieho trvalého pobytu
najomcu a &lenov jeho spoloénej domacnosti vzhfadom na dodasnost tohto najomneého vztahu.

(5) Tato zmluva je vyhotovena v Styrach rovnopisoch, z ktorych prenajimatel i najomca obdrZia po
dve vyhotovenia tejto zmluvy.

( 6 ) Zmluvné strany vyhlasujd, Zze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta podfa ich
pravej a slobodnej vole, a na znak sthlasu s jej celym obsahom ju vlastnoruéne podpisuja.

V Brezovici dria 14.05.2021

.............................. Frereianiiiaaiiiae,

‘najomca

prenajimatel




