Zmluva o najme bytu

Cislo 4/2025 0526

Prenajimatel’: Obec Brezovica
ICO : 326861
zastupeny: Ing. Jozefom HodoSim, starosta obce

a
Najomca:
Meno a priezvisko: 5 )
Rodné Cislo: TAMARA DURICOVA
Ddtum narodenia:
Trvaly pobyt:
Rodinny stav: Brezovica ¢.38, 08274

po prehlaseni, Ze st plne sposobili na pravne ukony, uzatvaraju tuto
zmluvu 0 najme bytu :

Clanok 1.
Predmet zmluvy

( 1) Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutelnosti — bytového najomného obytného
domu v Brezovici stpisné ¢islo 526, nachadzajiceho sa na pozemku parcelné ¢islo 182/27,
k. 0. Brezovica.

( 2 ) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uzivania 3 - izbovy byt €.6 L (2.2)
nachadzajuci v bytovom dome na 1. poschodi vritane spolocnych zariadeni domu
a prisluSenstva bytu za niz§ie dohodnutych podmienok ndjmu, bezodplatné uZivanie
spolo¢nych casti za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajucich z Uznesenia Obecného
zastupitel'stva ¢. 5 zo dila 23.08.2005.

( 3 ) Obecné zastupitel’stvo v Brezovici dna 17.09.2025 rozhodlo o prideleni uvedeného
bytu do ndjmu vysSie uvedenému najomcovi, a to Uznesenim ¢islo 227/2025 bod 7 Rozne
pism. c.)

Clanok 1I.
Opis bytu a jeho prisluSenstva

( 1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 63,20 m* pozostava
a/ z obytnych miestnosti - izba ¢.1 o vymere 19,93 m’
izba ¢.2 o vymere 12,16 m’
izba ¢.3 o vymere 9,90 m*
b/ z prisluSenstva bytu - vedlajSich miestnosti - kuchyna o vymere 9,21 m?
- chodba o vymere 4,80 m?
- kipel'ia o vymere 3,60 m’
- WC o vymere 1,20 m*
- Balkon o vymere 2,40 m’



¢/ spolocné priestory / predsient a schodisko, kotolna, koc¢ikareit v1/16 / - vo vymere 5,04
m2
( 2) Predmetny byt sa nachddza v bytovom dome a nie si na iom ziadne vady. Vo vSetkych
izbach je PVC podlahy, pod oknami st umiestnené plechové panelové radiatory. V kupel'ni
je smaltovand vana, keramické umyvadlo typ CERSANIT, dve mieSacie batérie (vaiiova
aumyvadlova typ SAGITTARIUS). V kuchyni sa nachddza drezova batéria a plynovy
sporak MORA 1410 ( bez kuchynskej linky). V kipel'ni je keramicka dlazba typ KERKO
avo WC je PVC podlaha. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci kombi zachod
CERSANIT. Byt je spdsobily na dohodnuté uzivanie. Vzhladom na nezrelost stavby
doporucujeme, v lete dostatocne vetrat’ a v zimnom obdobi primerane kurit’.
Predmetny byt je vykurovany spolocnou plynovou kotoliiou, ma samostatny elektromer na
odber elektrickej energie, samostatny plynovy mera¢ na odber plynu pre kuchynsky spotrebi¢
a podruzny merac teplej a studenej vody. Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny
v protokole o odovzdani a prevzati bytu.

( 3 ) Spolocnymi Castami domu pre ucely tejto zmluvy su zadverie, vstupnd chodba,
schodisko kocikaren, chodba+ schodisko, vstup do kotolne a kotolia.
(4 ) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy su, bleskozvod, praSkovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizané a telefénne pripojky.
( 5) N4jomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedené¢ho bytu, spolo¢nych casti a zariadeni domu
osobne oboznamil a v den podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt
preberd bez zavad do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré snim ziji v spolocnej
domadcnosti (vid’ eviden¢ny list). Ndjomca a tieto osoby maji popri prave uzivat’ predmetny
byt, aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.
( 6 ) Najomca rovnako prehlasuje, ze ho prenajimatel’ oboznamil so spravou bytového domu,
v ktorom sa nachadza predmetny byt, a ktort zabezpecuje prenajimatel’. Najomca sa zavézuje
dodrziavat’ podmienky spravy tohto obytného domu uréené prenajimatel'om.

Clanok III.
Doba najmu

(1) Ngjomny vzt'ah vzniké diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvéara sa na dobu urditu, t.].
na dobu troch rokov odo dna podpisania tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu
je mozné tento ndjom bytu pred€asne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.
(2 ) V posledny deit doby najmu ma najomca pravo (nie narok) na prediZenie tejto doby
najmu bytu o d’alSie tri roky za predpokladu splnenia vSetkych ,,Podmienok pre pridelenie
obecného najomného bytu“ vyplyvajucich z Uznesenia OZ v Brezovici ¢. 5 zo dina
23.08.2005 a zaroven za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajSicho ndjmu ndjomca
a ostatni uzivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto nidjmu a povinnosti ndjomcu
vyplyvajlce z tejto zmluvy alebo zo zakona.
Iv.
Najomné a ihrada za plnenie spojené s uzZivanim bytu

( 1) N4ajomca sa zavidzuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné vo vyske 1.532,16
Eur rocne, a to v splatkach splatnych po 127,68 Eur mesa¢ne, vzdy najneskor do 25. dna
daného mesiaca za prave prebichajuci mesiac na ucet prenajimatel’a: Prima Banka a.s., ¢.
uctu 3411312002 /5600, IBAN: SK32 5600 0000 0034 1131 2002. VS —Rodné ¢islo nadjomcu
v tvare RRMMDD (bez udaju za lomitkom) SS — aktudlny mesiac platby v tvare MMRRRR.
Spolu s ngjomnym je splatny aj prispevok do fondu oprav vo vyske 75,84 Eur rocne, 6,32
Eur mesacne.



(2) N4jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté mesaéné preddavky za plnenia
(sluzby) vo vyske 840,- Eur ro¢ne, mesacne 70,00 Eur spojené s uzivanim bytu, ktoré budu
vycislené v eviden¢nom liste a ktoré s splatné mesacne spolu s ndjomnym.

(3) V pripade, ze najomca nezaplati najjomné alebo mesacnu zalohu na uhradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy den
omeskania az do uplného zaplatenia.

( 4 ) Prenajimatel’ zabezpecuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu na vykurovanie,
vody, ohrevu TUV a elektrickej energie pre spoloéné priestory.

Najomca je povinny si splnit’ oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ vo¢i dodavatel'om
elektrickej energie a odber plynu pre kuchynsky plynovy spotrebi¢ a sam uhradzat’ cenu za
tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech dodévatelov.

(5) Prenajimatel je povinny vykonat’ vyuctovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené¢ s uzivanim bytu, a to za predchadzajuci kalendarny rok, najneskor do 30. juna
nasledujuceho roka a pisomné vyuctovanie dorucit’ najomcovi.

( 6 ) Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujice pre urcenie vySky ndjomného alebo plneni
(sluzieb) spojenych s uzivanim bytu (napr. pocet ¢lenov domacnosti, cena sluzieb, zmena
pravnej Upravy) automaticky sa zmeni vySka najomného alebo plneni (sluzieb) od 1. dna
mesiaca nasledujiceho po prislusnej zmene.

V.
Prava a povinnosti ndjomcu z ndjmu bytu

( 1) Najomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a
obvyklé udrziavacie prace v byte si zabezpeCi sam a na vlastné naklady, avSak po
predchadzajlicom pisomnom stihlase starostu obce, resp. povereného zamestnanca obce.

( 2 ) N4jomca bytu a osoby, ktoré byvaju s njjomcom v spolo¢nej domacnosti maji vedla
prava uzivat byt aj pravo uzivat spolocné casti domu a spolo¢né zariadenia domu
predpisanym sposobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

(3 ) N4jomca sa zavézuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaistujiice ostatnym uzivatel'om bytov v dome neruseny vykon ich prav.

(4 ) N4jomca sa zavézuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti sposobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaja, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni nijomcu posSkodenia
odstranit’ a pozadovat od najomcu nahradu vynalozenych nékladov. Tym nie je dotknuté
pravo na odstupenie od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

( 5) Najomca sa zavizuje, ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat’ ziadne stavebné
upravy a zmeny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje
naklady.

( 6 ) Ngjomca sa zavizuje, ze bez zbytocného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpecit' prenajimatel’. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

( 7 ) N4jomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej ¢ast do podnajmu alebo iného uZzivania
inym osobam ako uvedenym v ¢lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’
uzivanie tohto bytu bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. Uvedeny byt
mozu uzivat’ len ti Clenovia spolo¢nej domécnosti ndjomcu, ktorym prenajimatel’ udelil
pisomny sthlas a zarovenn ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel
pisomne schval'uje novych ¢lenov spolocnej domécnosti najomcu v tomto byte (t.j. d’alSich
spoluuzivatel'ov bytu).



( 8 ) Ngjomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
nagjomného alebo uhrad za sluzby spojené suzivanim tohto bytu (napr. pocet clenov
domaécnosti), tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

(9 ) N4jomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do predmetného bytu za ucelom
kontroly jeho technického stavu, sposobu jeho uZivania a dodrziavania zmluvnych
a zdkonnych podmienok tohto najmu.

( 10 ) Ngjomca je zodpovedny za to, ze poCas doby ndjmu prenajimatelovi neddjde
k poskodeniu uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spolocnych priestorov a zariadeni domu.
Rovnako je najomca zodpovedny za to, ze nebude nim ani osobam s nim uzivajicim tento byt
ani inym osobdm, ktorym umozni vstup do tohto domu, naruSované¢ pokojné byvanie
ostatnych ndjomcov v dome alebo ohrozovand bezpecnost’ alebo poruSované dobré mravy
v dome.

( 11 ) N4jomca objektivne plne zodpoveda spolu s nidjomcami ostatnych bytov v danom
vchode obytného domu za Skodu sposobenu na spolo¢nych Castiach a zariadeniach obytného
domu ako aj na majetku, ktory sa nachadza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote 30
kalendarnych dni odo diia zistenia a ozndmenia Skody prenajimatelovi nezisti osoba
zodpovedna za tto Skodu.

VL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu

( 1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.
( 2 ) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat' Ze stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny
v byte, je ndjomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit.
( 3 ) Prenajimatel’ zabezpecuje prevadzkovanie plynovej kotolne vySkolenou osobou — p.
Pavlom Sudimékom, Brezovica 262, ktorda ma vyhradné pravo vstupu do kotolne za
finan¢nu odplatu hradent z fondu oprav. Opravnené poziadavky pripadne poruchy je potrebné
hlasit’ p. Pavlovi Sudimékovi.
( 4 ) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ v nim urcenych ¢asovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a sposobu jeho uzivania pocas doby ndjmu. Vykonanie kontroly sa
najomcovi podla okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym sposobom.
('5) Prenajimatel’ ako vylu¢ny vlastnik nehnutel'nosti ndjomného bytového domu v stlade s
§ 3 ods. 8 pismeno d) zak. ¢. 496/2008 Z. z. neudeluje najomcovi s ndjomnou zmluvou na
dobu ur¢itu stihlas na trvaly pobyt .
VII.
Ukoncéenia najmu bytu

( 1) Najom tohto bytu sa kon&i uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu
v zmysle ¢lanku III. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento
najom bytu predcasne ukoncit’

a) vypovedou z dovodov uvedenych v Obcianskom zakonniku (§ 711),

b) pisomnou dohodou o predéasnom ukonceni tohto najmu,

¢) odstupenim od zmluvy — v pripade dovodov vyslovne uvedenych v zdkone alebo v tejto
zmluve.

(2) V pripade pred¢asného ukoncenia ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda
musi mat’ pisomnt formu, inak je neplatnd a zdroven sa v nej musi uviest’ presny datum
ukonc¢enia najmu.

( 3 ) Tato zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v Obc¢ianskom
zakonniku. Vypoved’ musi byt pisomnd, musi v nej byt uvedeny vypovedny dévod a musi



byt dorufend druhej zmluvnej strane, inak je neplatnd. Vypovedna lehota je 3- mesacnd a
zaCina plynat’ od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomne;j
vypovede druhej zmluvnej strane.
( 4 ) Prenajimatel’ ma pravo od tejto zmluvy odstupit’ v pripade, Ze nastane jeden tychto
dovodov:
a) ak taktito moznost’ dava zakon,
b) ak najomca opakovane (aspont dvakrat, ak raz bol na to upozorneny) porusuje povinnost’
platit’ ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu,
c) ak napriek pisomnej vystrahe bude ndjomca prenajaty byt uzivat’, resp. trpiet’ jeho uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikne Skoda alebo mu bude hrozit’ zna¢na Skoda.
d) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V. bod 4 tejto zmluvy,
e) v pripade porusSenia povinnosti vyplyvajtcej z ¢lanku V. bod 5 tejto zmluvy,
f) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajicej z ¢lanku V. bod 7 tejto zmluvy,
g) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajucej z ¢lanku V. bod 10 tejto zmluvy.
( 5 ) Odstupenie od tejto zmluvy je ucinné ditlom jeho dorucenia druhej zmluvnej strane.
Odstupenie je nutné urobit’ pisomne, uviest v iom dovod odstipenia a dorucit’” ho druhej
strane, inak je neplatné.
(6) V pripade akéhokol'vek spdsobu ukoncenia tohto najmu bytu najjomca nema narok na
poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady /§712 a/ bod 9/. Obec Brezovica ako vylu¢ny vlastnik
budovy v stlade s § 3 ods. 8 pismeno d) zak. ¢. 496/2008 Zz. neudel'uje najomcovi
s ndjomnou zmluvou na dobu urcita stthlas na trvaly pobyt .
( 7)) Ngjomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo diia ukoncenia tohto ndjmu
bytu.
( 8 ) Vpripade ukoncenia tohto najomného vztahu je najomca povinny odovzdat
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani sa spiSe pisomnd zapisnica.
VIIIL.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

( 1) Téato zmluva nadobtida platnost’ a iu€innost’ diiom 01. 10. 2025.

( 2 ) Tato zmluvu moZno menit a dopiiiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

( 3 ) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa riadia
Obcianskym zakonnikom a d’al$imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

( 4 ) Uzavretie tejto zmluvy nie je dovodom ani narokom na zmenu doterajSieho trvalého
pobytu najomcu a c¢lenov jeho spolocnej domdcnosti vzhladom na docasnost’ tohto
najomného vzt'ahu.

( 5) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndjomca
obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

( 6 ) Zmluvné strany vyhlasuju, ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavreta
podl'a ich pravej a slobodnej vole, a na znak suhlasu s jej celym obsahom ju vlastnoru¢ne
podpisuju.

V Brezovici dna 30.09.2025

Ing. Jozef Hodosi Tamara Duricova



prenajimatel Néjomca



