Zmluva o najjme bytu

Cislo 3/2025 0526

Prenajimatel’: Obec Brezovica
ICO : 326861
zastiipeny: Ing. Jozefom HodoSim

a

Néjomca: Meno a priezvisko : Ing. TOMAS MARTONAK

Rodné &islo: i sd

Ddtum narodenia : ‘G

Trvaly pobyt: Brezovica &. 297, 082 74

Rodinny stav: sk T

a partnerka

Nijomea: Meno a priezvisko : SIMONA FUTEJOVA

Rodné &islo: ARV

Didtum narodenia : :

Trvaly pobyt: Cervenica pri Sabinove ¢&. 97,082 56

Rodinny stav: A

po prehliseni, Ze sii plne spdsobili na pravne iikony, uzatviraji tito
zmluvu o najme bytu :

Clinok L
Predmet zmluvy

( 1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového nijomného obytného
domu v Brezovici stipisné ¢islo 526, nachadzajuceho sa na pozemku parcelné ¢islo 182/27, k.
u. Brezovica.

( 2 ) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do odplatného uzivania 1 - izbovy byt &9 I (3.3)
nachadzajuci v bytovom dome na 2. poschodi vritane spoloCnych zariadeni domu
a prisluSenstva bytu za niZ$ie dohodnutych podmienok ndjmu, bezodplatné uZivanie
spoloénych &asti za predpokladu splnenia podmienok vyplyvajicich z Uznesenia Obecného

zastupitel'stva &. 5 zo diia 23.08.2005.
(3 ) Obecné zastupitelPstvo v Brezovici diia 24.04.2025 rozhodlo o prideleni uvedeného bytu

do najmu vy3sie uvedenému najomcovi, a to Uznesenim &islo 205/2025 bod 7 Rézne pism. c).



Clinok 1L
Opis bytu a jeho prisluenstva

celkovej rozlohe podlahovej plochy 41,00 m? pozostiva:

(1) Predmetny byt o
-izba &.1 o vymere 16,32 m?

a/ z obytnych miestnosti

b/ z prisluenstva bytu - vedFajsich miestnosti - kuchyiia o vymere 8,47 m?
- chodba o vymere 9,11 m?
- kiipeTiia o vymere 3,50 m?
- WC o vymere 1,20 m?

- Balkon o vymere 2,40 m?
¢/ spolotné priestory / predsiefi a schodisko, kotoliia kotikareli v1/16 / - vo vymere 5,04

m?.
( 2 ) Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome a nie s na fiom Fiadne vady. Vo vietkych
izbach si PVC podlahy, pod oknami st umiestnené plechové panelové radiatory. V kipelni je

nova smaltované vatia, keramické umyvadlo typ CERSANIT, dve mieSacie batérie (vatiova
aumyvadlova typ SAGITTARIUS). V kuchyni sa nachédza drezové batéria a plynovy spordk
MORA 1410 ( bez kuchynskej linky). V kiipePni je keramicka dlaZba typ KERKOQ avo WC je
PVC podlaha. Vo WC je umiestneny keramicky splachovaci kombi zichod CERSANIT. Byt
je spbsobily na dohodnuté uZivanie.

Predmetny byt je vykurovany spolo&nou plynovou kotoliou, mé samostatny elektromer na
odber elektrickej energie, samostatny plynovy mera na odber plynu pre kuchynsky spotrebi¢
a podruzny mera¢ teplej a studenej vody. Podrobne;j3i opis bytu a jeho vybavenia je uvedeny
v protokole o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spolo¢nymi &astami domu pre tigely tejto zmluvy su zadverie, vstupné chodba, schodisko
kodikareti, chodba+ schodisko, vstup do kotolne a kotoliia.

( 4) Spolotnymi zariadeniami domu pre Gdely tejto zmluvy su, bleskozvod, praskovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické, kanalizaéné a telefénne pripojky.

( 5) Najomca prehlasuje, Ze sa 5o stavom uvedeného bytu, spoloénych &asti a zariadeni domu
osobne oboznimil av defi podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt

prebera bez zavad do svojho uivania spolu s osobami, ktoré s nim %iju v spolo&nej domécnosti

(vid’ evidenny list). N4jomca a tieto osoby majui popri prave uZivat predmetny byt, aj pravo

uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu.

(6 ) Najomca rovnako prehlasuje, Ze ho prenajimatel’ obozndmil so spravou bytového domu,
jimatel. Ndjomca sa zavizuje

v ktorom sa nachadza predmetny byt, a ktort zabezpetuje prena
dodrziavat’ podmienky sprévy tohto obytného domu uréené prenajfmatel'om.

Clénok IIL
Doba najmu

(1) Najomny vzt'ah vznika diiom podpisania tejto zmluvy a uzatvéra sa na dobu urditd, t.j. na
dobu troch rokov odo diia podpisania tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedene; doby ndjmu je
moZné tento najom bytu pred&asne ukongit v zmysle &ldnku VIL. tejto zmluvy.

(2)V posledny deii doby n4jmu mé najomca pravo (nie nérok) na predlZenie tejto doby najmu
bytu za ,,Podmienck pre pridelenie obecného n&jomného bytu* vyplyvajucich z Uznesenia OZ
v Brezovici &. 5 zo dita 23.08.2005 a zarovefi za predpokladu, Ze potas celej doby doteraj§ieho



najmu najomea a ostatni urivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto néjmu a povinnosti

n4jomeu vyplyvajiice z tejto zmluvy alebo zo zékona.

V.
Nijomné a ihrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

(1) Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté néjomné vo vySke 993,60 Eur
v#dy najneskdr do 25. diia dan¢ho

rotne, a to v splatkach splatnych po 82,80 Eur mesaine,
mesiaca za prave prebiehajuci mesiac na udet prenajimatel’a: Prima Banka Slovensko a.s.,

pobotka Spisska Nova Ves, C. a&tu 3411312002 /5600, IBAN: SK32 5600 0000 0034 1131
2002. VS —Rodné &islo ndjomcu v tvare RRMMDD (bez tidaju za lomitkom) SS — aktuédlny

mesiac platby v tvare MMRRRR.

Spolu s ngjomnym je splatny aj prispevok do fondu opr
mesacne 4,10 Eur.
(2) Néjomca sa zavizuje platit’ prenaj imatePovi dohodnuté preddavky za plnenia (sluzby)
vo vySke spolu roéne 600,00 Eur, mesatné 50,00 Eur spojené s uZivanim bytu, ktoré budu
vy&islené v evidenénom liste a ktoré st splatné mesacne spolu s najomnym.

(3) V pripade, Ze najomca nezaplati ngjomné alebo mesaénii zalohu na uhradu za plnenia
(sluzby) poskytované s uZivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatelovi poplatok z omeSkania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deil ome3Skania
aZ do tplného zaplatenia.
(4) Prenajimatel zabezpetuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu na vykurovanie,
vody, ohrevu TUV a elektrickej energie pre spoloéné priestory.

N#jomca je povinny si splnit’ oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ voli
dodédvatelom elektrickej energie a odber plynu pre kuchynsky plynovy spotrebi¢ a sam
uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech dodavatelov.

(5) Prenajimatel je povinny vykonat’ vylétovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu, a to za predchadzajiici kalendarny rok, najneskér do 30. jina
nasledujuceho roka a pisomné vyagtovanie dorucit’ najomcovi.

(6) Ak sazmenia skuto&nosti rozhodujtice pre uréenie vysky najomného alebo plneni (sluZieb)
spojenych s uZivanim bytu (napr. pofet Clenov domécnosti, cena sluZieb, zmena pravnej
fipravy) automaticky sa zmeni vyska ngjomného alebo plneni (sluZieb) od 1. diia mesiaca

nasledujiiceho po prisluSnej zmene.

av vo vyske rotne 49,20 Eur ,

V.
Priva a povinnosti nijomcu z najmu bytu

(1) Najomea sa zavizuje, Ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a obvyklé
udrziavacie prace v byte si zabezpedi sam a na vlastné naklady, aviak po predchidzajicom
pisomnom suhlase starostu obce, resp. povereného zamestnanca obce.

(2 )Néjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spoloénej doméacnosti majil vedl'a prava
urivaf’ byt aj pravo uZivat spolo¢né &asti domu a spolo&né zariadenia domu predpisanym
spdsobom podla povahy prisludného zariadenia.

(3 ) Najomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujice ostatnym uzivatelom bytov v dome nerugeny vykon ich prav.

(4 ) N4jomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, mé prenajimatel’ pravo po predchédzajiucom upozorneni ngjomeu poskodenia odstranit’



a pozadovat’ od ndjomcu nahradu vynaloZenych ndkladov. Tym nie je dotknuté pravo na
odstipenie od tejto zmluvy v zmysle &lanku VIL. tejto zmluvy.
( 5) Néjomca sa zavizuje, Zze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat Ziadne stavebné
upravy a zmeny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.
( 6 ) Najomca sa zavdzuje, Ze bez zbyto&ného odkladu oznémi prenajimatel’ovi tie opravy v
byte, ktoré je povinny zabezpetit' prenajimatel. V opaCnom pripade najomca zodpoveda za
skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(7) Njomca nesmie dat predmetny byt, resp. jej &ast' do podnéjmu alebo iného uZivania inym
osobam ako uvedenym v ¢lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’ uZivanie
tohto bytu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenaj imatela. Uvedeny byt mdzu uZivat
len ti &lenovia spolotnej domécnosti ndjomeu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny siihlas
a zaroveni ktorych prenajimatel eviduje vo svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schval'uje
novych &lenov spolocnej domécnosti ndjomeu v tomto byte (t.j. dalsich spoluuzivatel'ov bytu).
( 8 ) Ngjomcea je povinny v pripade, Ze d6jde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku

najomného alebo vhrad za sluzby spojené s uZivanim tohto bytu (napr. polet &lenov

domacnosti), tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

( 9 ) Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za ucelom

kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a dodrziavania zmluvnych a zdkonnych
podmienok tohto najmu.
( 10 ) Néjomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby najmu prenajimatelovi neddjde
k poskodeniu uvedeného bytu, jeho prislusenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu.

Rovnako je ndgjomca zodpovedny za to, ¥e nebude nim ani osobam s nim uZivajicim tento byt
ani inym osobam, ktorym umozni vstup do tohto domu, naruované pokojné byvanie ostatnych
najomcov v dome alebo ohrozovana bezpetnost alebo poruSované dobré mravy v dome.

(11 ) N4jomca objektivne plne zodpoveda spolu s néjomcami ostatnych bytov v danom vchode
obytného domu za $kodu spbsobenti na spoloénych Zastiach a zariadeniach obytného domu ako
aj na majetku, ktory sa nachédza v tychto priestoroch, pokial sa v lehote 30 kalendarnych dni

odo diia zistenia a oznamenia 8kody prenajimatel'ovi nezisti osoba zodpovedna za tito Skodu.

VI

Priva a povinnosti prenajimatel’a z ndjmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpegit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych

s uzivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel povinny vykonat’ Ze stavebné ipravy alebo iné podstatné zmeny v byte,
strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

je ndjomca povinny ich
(3 ) Prenajimatel’ zabezpetuje previdzkovanie plynovej kotolne vySkolenou osobou —

p. Pavlom Sudimékom, Brezovica & 262, ktord mé vyhradné pravo vstupu do kotolne za
finanént odplatu hradent z fondu oprav. Opravnené poZiadavky pripadne poruchy je potrebné

hlasit p. Pavlovi Sudimakovi.
Kkonavat v nim ur&enych &asovych intervaloch kontrolu stavu

(4 ) Prenajimatel je opravneny vy
prenajatého bytu a spbsobu jeho uZivania pocas doby n&jmu. Vykonanie kontroly sa ngjomcovi

podPa okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym spdsobom.
('5) Prenajimatel ako vyluény vlastnik nehnutelnosti ndjomného bytového domu v sulade s

§ 3 ods. 8 pismeno d) zk. C. 496/2008 Zz. neudel'uje nijomcovi s ngjomnou zmluvou na
dobu urtita sthlas na trvaly pobyt .



VIL
Ukonéenie ndjmu bytu

m doby n4jmu, ak neddjde k prediZeniu doby ndjmu

(1) N3jom tohto bytu sa kon&i uplynuti
enej doby najmu je moZné tento

v zmysle &lanku I11. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uved

najom bytu predZasne ukongit’:
a) vypovedou z dévodov uvedenych v Ob¢ianskom zékonniku (§ 711),

b) pisomnou dohodou 0 pred¢asnom ukondeni tohto njmu,
c) odstipenim od zmluvy — Vv pripade dévodov vyslovne uvedenych v zékone alebo v tejto

zmluve.
(2)V pripade predéasného ukondenia njmu dohodou oboch zmluvnych strén takato dohoda
musi maf’ pisomnd formu, inak je neplatnd a zdrovefi sa v nej musi uviest presny datum

ukongenia négjmu.

( 3 ) Tito zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v Obgianskom
zékonniku. Vypoved musi byt pisomné, musiV nej byt uvedeny vypovedny dovod a musi byt
dorutena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. Vypovedna lehota je 3- mesacné a zacina
plyniit’ od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede

druhej zmluvnej strane.
( 4 ) Prenajimatel ma pravo o
dévodov:

a) ak takito moznost’ dava zékon,

b) ak najomca opakovane (aspoti dvakrét, ak raz bol na to upozorneny) porusuje povinnost
platit’ ndjomné alebo preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu,

c) ak napriek pisomnej vystrahe bude najomca prenajaty byt uZivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznikne $koda alebo mu bude hrozit’ znaén4 §koda.

d) v pripade porulenia povinnosti vyplyvajuicej z &lanku V. bod 4 tejto zmluvy,

e) v pripade porusenia povinnosti vyplyvajiicej z Elanku V bod 5 tejto zmluvy,

f) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajucej z Elanku V bod 7 tejto zmluvy,

g) v pripade poruSenia povinnosti vyplyvajiicej z ¢lanku V bod 10 tejto zmluvy.

( 5 ) Odstupenie od tejto zmluvy je uginné ditom jeho doru€enia druhej zmluvnej strane.
Odstipenie je nutné urobit’ pisomne, uviest v iom d6vod odstlipenia a dorugit’ ho druhej strane,

d tejto zmluvy odstipit’ v pripade, Ze nastane jeden tychto

inak je neplatné.
(6)V pripade akéhokol'vek sposobu ukonéenia tohto najmu bytu ngjomcea nemsa nirok na
j bytovej nahrady /§7 12 a/ bod 9/. Obec Brezovica ako vyluény vlastnik

poskytnutie Ziadnej
budovy vsilades §3 ods. 8 pismeno d) zék. €. 496/2008 Zz. neudel'uje ndjomeovi

s ndjomnou zmluvou na dobu urditi sthlas na trvaly pobyt .
( 7 ) Najomea je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo diia ukongenia tohto najmu

bytu.

( 8 ) Vprip
prenajimatelovi

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na ob

pisomna zépisnica.

ade ukonéenia ~tohto n4jomného vztahu je né&jomca povinny odovzdat’

vyklé opotrebenie. O tomto odovzdani sa spiSe

VIIL
Spoloéné a zdveretné ustanovenia

obtida platnost’ a ti¢innost’ dilom 01.05.2025.

(1) Tato zmluva nad
pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma

( 2 ) Tito zmluvu mozno menit a dopifiat
zmluvnymi stranami.



( 3 )Vzfahy medzi zmluvaymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obé&ianskym zékonnikom a Jal$imi vieobecne zévaznymi pravnymi predpismi.
(4) Uzavretie tejto zmluvy nie je dévodom ani narokom na zmenu doterajSieho trval¢ho pobytu

n&jomcu a &lenov jeho spolo&nej ’ tohto nagjomného vzt'ahu.

domacnosti vzhadom na do€asnost
( 5 ) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i najomca
obdrZia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

( 6 ) Zmluvné strany vyhlasujt, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta
podra ich pravej a slobodnej vole, a na znak sthlasu s jej celym obsahom ju vlastnorutne

podpisuju.

V Brezovici dita 30.04.2025

Ing. Jozef HodoSi Ing. Tom#§ Martoiidk
............... \"" e
prenajimatel P najomeca
e N
S |
( ! (g:,'.. - \‘
e |
. Simona Futejova
e -~
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